KITOLTESI UTMUTATO

Szekszard Megyei Jogi Varos Onkormanyzati Adéhatésaga ltal rendszeresitett
telekadé bevallasi nyomtatvanyahoz

Tisztelt Adozo!

Szekszard Megyei Jogn Varos Onkormanyzatinak Kozgytilése a helyi adokrol szold 1990. évi C.
torvény (a tovabbiakban: Htv.) 1. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a 19/2012.(1V.12.)
szamu onkormanyzati rendelettel (a tovabbiakban: rendelet) 2012. janius 1-jei hatallyal bevezette a
telekadét.

A vonatkozo jogszabalyok alapjan adokoteles Szekszard onkormanyzat illetékességi teriiletén 1évo
telek.

A telekado kotelezettségrol roviden
Fogalmak:
Telek (Htv.52.§ 16. pont) az épiilettel be nem épitett foldteriilet, ide nem értve az ingatlan-
nyilvantartasban miivelési ag szerint aranykorona-értékkel nyilvantartott és ténylegesen mezogazdasagi
mivelés alatt allo belteriileti telket, a kiilteriileti termofoldet, valamint az ingatlan-nyilvantartas szerint
tanyaként nyilvantartott ingatlanhoz tartozé foldteriiletet, feltéve, ha az ténylegesen mezdgazdasagi
mivelés alatt all, tovabba a kozat teriiletét, a vasuti palyat, a vasuti palya tartozékai altal lefedett
foldteriiletet, a temetdkrol és a temetkezésrol szolo torvény temetd fogalma ala tartozo foldteriiletet.
Termoéfold (Htv. 52. § 17. pont) az ingatlan-nyilvantartasban aranykorona értékkel és miivelési aggal
nyilvantartott, a termdfoldrdl szo6l6 torvény szerinti termdfoldnek mindsiild foldteriilet.

A telekadé alapja a telek m?-ben szamitott teriilete.

Az ado mértéke

A telekre vonatkozoan az egyes hasznalati modokhoz kiilonboz6 adomértékek kapcsolodnak, de az ado
alanyanak — ellentétben példaul a helyi iparizési adoval — nem kell az adé Osszegét a bevallas
benyujtasaval megallapitania, az az onkormanyzati adéhatésag feladata, mely — adotigyekben
altalanos tigyintézési hataridon beliil — a fizetend6 adé osszegérdl hatarozattal értesiti az Adézét.
Indokoltnak tartjuk azonban, hogy az adé éves mértékérél — a rendelet 4. §-aban foglaltak szerint —
tajékoztassuk a Tisztelt Adozokat:

a) kereskedelmi célt szolgalo telek esetében:

aa) 1-1500 m? adoalap esetén 50 forint/m?/év;

ab) 1501 m? adéalaptol 100 forint/m?/év;

b) termelési célt szolgalod telek esetében:

ba) 1-5000 m? adoalap esetén 0 forint/m?/év

bb) 5001 m? adoalaptél 50 forint/m?/év

¢) kiemelt kereskedelmi Gvezetben fekvé telek esetében 250 forint/m?/év

d) hitelintézeti, pénziigyi vallalkozasi, biztositasi, egyéb pénziigyi tevékenység illetve a szerencsejaték
szervez€sérol szold 1991. évi XXXIV. torvény alapjan 1. kategoriaji pénznyeré automata
lizemeltetésére szolgald telek, tovabba tavkozlési, az energiaellatd tevékenység és lizemanyagtoltd
allomas céljat szolgalo telek esetében 250 Ft/m?2.

e) egyéb — a) — d) pontokba nem tartozo telek esetében 50 forint/m? /év.

Adomentesség, adokedvezmény

A Htv. 3. § (2) bek. és a 19. § rendelkezik azon esetekrdl, melyek esetében a telek tulajdonosa mentesiil
az ado alol:

- alanyi jogon mentes a helyi ad6 alol az egyesiilet, az alapitvany, a kozszolgaltatd szervezet, a
koztestiilet, az Onkéntes kolcsonods biztositd pénztdr, a magannyugdijpénztar és — kizarodlag a helyi
iparlizési add vonatkozasaban — a kozhasznl szervezetnek mindsiild nonprofit gazdasagi tarsasdg. A
mentesség abban az adoéévben illeti meg az addalanyt, amelyet megeldz6 adoévben folytatott
vallalkozasi tevékenységébdl szarmazo jovedelme (nyeresége) utan sem bel-, sem kiilfoldon adofizetési
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kotelezettsége nem keletkezett. Az épitmény- és telekadoban a mentesség csak az alapitd okiratban,
alapszabdlyban meghatdrozott alaptevékenység kifejtésére szolgald épiilet és telek utan jar. A feltételek
meglétérél az adéalany irasban koteles nyilatkozni az adohatosagnak. A bevallast az adomentességet
igényld szervezeteknek is el kell késziteni, majd minden év janudr 15-ig nyilatkoznia sziikséges a
feltételek meglétérdl (Htv. 3.§ (2) bek.). Mentességrol adott nyilatkozat esetén a mentes teriiletrész
nagysagat is fel kell tlintetni.
Szintén térvényi rendelkezés (Htv. 19. §) alapjan mentes a telekado alol:

- azépiilet, épliletrész hasznos alapteriiletével megegyez0 nagysagu telekrész;

- azerd6 miuvelési agban nyilvantartott belteriileti telek;

- az épitési tilalom alatt all6 telek adokoteles teriiletének 50 %-a.

Az adémentes telkek korét a rendelet 5. §-a tovabb bévitette. Ennek alapjan mentes az ado alol:

a) a maganszemély adoalany tulajdondban 1évo telek abban az adéévben, amikor az adodalanyt a
foldhivatali nyilvantartas szerint ugyanazon a helyrajzi szdmon taldlhatdo, nem vallalkozasi célu
épitmény utan ugyanarra az adoévre vonatkozoan épitményado fizetési kotelezettség terheli.

b) a nem vallalkozé maganszemély tulajdonaban 1évo épitési telek, ha a telket a vételt kovetd négy éven
beliil lakoépiilettel beépiti és a jogerds hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezd lakoépiilet telekbdl
lefedett része eléri a teleptilésrendezési tervben meghatarozott maximalis beépithetdség legalabb 10 %-
at.

Az adobevallas Kitoltése

A 2009. januar 1-t6l hatalyos 35/2008. (XII.31.) PM rendelet meghatarozza az Onkormanyzati
adohatosagok altal hasznalt bevallasi nyomtatvanyok formai €s tartalmi kdvetelményeit.

A bevalldsi nyomtatvany pontos kitoltése érdekében kérjiik, tanulményozza at a L KITOLTESI
UTMUTATO”-t, hiszen ez segitséget jelenthet a telekadd értelmezésében, a bevallas kitoltésében,
valamint az adokotelezettség teljesitésében.

Célszerti kiemelt figyelmet forditani a telekaddztatasban alkalmazott fogalmak pontos ismeretére (pl.:
adokotelezettség, addalany, adomentesség, stb.) és jelolésére, hiszen a bevallasban feltiintetett adatok az
adokotelezettséget — ide értve az adofizetési kotelezettséget is — tobb évre is meghatarozhatjak, tovabba
nem utolsé sorban megkdnnyithetik az 6nkormanyzati adohatosag és az adozo feladatinak teljesitését.

Az ado6zés rendjérdl szo6l6 2003. évi XCIIL. torvény (tovabbiakban: Art.) 32.§ (2) bekezdése értelmében,
ha a helyi adot nem az adozo allapitja meg — ide értve kiilondsen és jelen esetben a telekadot — az ado
megallapitasa (hatarozat kibocsatasaval) az onkormanyzati adohatosag feladata.

A jogszerii adoztatas érdekében az Adozo - mint tulajdonos, vagy vagyoni értékii jog jogositottja - a
telekrol, amennyiben annak keletkezésében, valtozasaban, megsziinésében bevallasi ok kovetkezik be,
attol szamitott 15 napon beliil adobevallast kell tennie. A telekadé 2012. évben torténd
adobevezetésekor is adobevallasi kotelezettség all fenn, a 2012. junius 1-jei allapotnak megfelelden.
Nem kell Gjabb adobevallast tenni mindaddig, ameddig a telekadot (adokdtelezettséget) érintd valtozas
nem kovetkezett be.

Ugyintézés, E-iligyintézés
Szekszard Megyei Jogti Varos honlapjan (www.szekszard.hu), a Koziigyek/ Adozds, E-iigyintézés/
Ellenérzott modon kitolthetd bevalldsok vagy a Letolthetd bevallasok meniipontokbdl a telekado tirlap
(bevallasi nyomtatvany) elérhetd és kitolthetd.
Az Ellendrzott modon kitoltheté bevallasok meniiben a telekado bevallas kitoltését a szamitogépes
program segiti. A bevallast kitoltés €s nyomtatast kovetden az adodalanynak aldirasaval hitelesitenie kell.

A Letilthetd bevallasok meniipontbol a telekado bevallasi tirlap kinyomtathato, kézzel kitolthetd, majd
ezt kovetden az addalanynak ezt is alairasaval kell ellatni.

Az elkészitett €s az addalany alairasaval hitelesitett bevallast postai Giton:
7100 Szekszard, Béla kiraly tér 8. vagy 7101 Szekszard, Pf. 83. cimre,

illetve személyesen az 6nkormanyzati adohatosaghoz kell benytjtani.
Ugyfélfogadasi id6:
Hétfé 8%°-16%
Szerda 8%°-16%



Telekado bevallas esetén elektronikus tigyintézésre jelenleg nincs lehetdség.

A Htv. rendelkezése alapjan — tobb tulajdonos esetében — az addalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és
kotelezettségekkel egy tulajdonos is felruhazhatdo (Htv. 12. § (2) bekezdés). Ebben az esetben a
Megallapodasrol sz6l6 nyomtatvany kitoltése és csatolasa is sziikséges. A megallapodas abban az
esetben érvényes, ha azt valamennyi tulajdonos alairasaval hitelesiti.

BEVALLAS
a telekadordl alapteriilet szerinti adozds esetében

L. Bevallas fajtdja

Ha a teleknek egy tulajdonosa van akkor ebben a rovatban a ,,Nem megallapodas alapjan benyujtott
bevallas”-t kell jelolni. (Htv. 12.§)

Ha a telek vagyoni értékii joggal terhelt, ugy a bevallas kitoltéje fészabalyként nem a tulajdonos,
hanem a vagyoni értéki jog jogosultja (pl.: haszonélvezd). Ha és amennyiben ad6z6 vagyoni értékii joga
az egész adotargyra (telek) kiterjed, gy megallapodasra sincs sziikség (Htv. 12.§ (1) bek.).

A helyi adok tekintetében vagyoni értékii jog (Htv. 52.§ 3. pont): kezel6i jog, vagyonkezelbi jog,
haszonélvezet, hasznélat joga — ideértve a kiilfoldiek ingatlanhasznalati jogat is —, a foldhasznalat, a
tartos foldhasznalat.

Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok foszabalyként tulajdoni hanyadaik aranyaban ado6alanyok. A
tulajdoni (jogosultsagi) hanyadot kérjiik megszokott mdédon (pl.: "2-ed, stb.) jeldlni sziveskedjenek.
Amennyiben az ingatlant az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéki jog terheli, az annak
gyakorlasara jogosult az ado alanya. (A tulajdonos, a vagyoni értékii jog jogositottja a tovabbiakban
egyiitt: tulajdonos).

Ha a teleknek tobb tulajdonosa van, tigy két lehetdség kozott is valaszthatnak az érintettek:

- Minden tulajdonos kiilon-kiilon bevallast készit ¢s ez alapjan tulajdoni rész aranyaban viselik a
kotelezettségeket.  Ebben az esetben a ,,Nem megallapodas alapjan benytjtott bevallas”-hoz kell
»X jelet tennie!

- Adéegyszeriisités érdekében lehetdség van arra, hogy a tulajdonosok koziil egy személy legyen
felruhazva a tulajdonosi jogokkal és kotelezettségekkel (Htv.12.§ (2) bek.) Az O nevében késziil a
bevallas és a tulajdonostarsak hozzajaruld megallapodasa alapjan egyediil O viseli a terheket. Ebben az
esetben a ,,Megallapodas alapjan benyujtott bevallas”-hoz kell ,, X jelet tennie! Ha ezt valasztjak,
akkor a bevallashoz kiilon lapon mellékelni kell a tulajdonosok, illetve a vagyoni értékii jog
jogosultjai altal alairt megallapodas nyomtatvanyt is.

11. Bevallas benyujtasanak oka

2012. évben az adobevallas elsé benyujtasakor — mivel az onkormanyzat junius 1. napjaval vezette be a
telekadot — a bevallas benyujtasanak oka az adékotelezettség keletkezése oszlopban az adébevezetés
pont lesz.

A tovabbiakban az adokotelezettséget érintd valtozast (beépités, miivelési ag valtozas) a kovetkezo év
els6 napjatol kell figyelembe venni. (Htv. 20.§ (3) bek.)

A telekadoban bekovetkezett - az adokdtelezettséget érintd - valtozasrol (adokotelezettség keletkezése,
megsziinése) a valtozast kovetd 15 napon beliil kell adobevallast benyujtani. A bevallas okaként a
megfeleld megjegyzést (adokotelezettség keletkezése, megsziinése vagy valtozds bejelentése), azon
beliil a konkrét eseményt kérjiik jelolni, vagy a valtozas okat feltiintetni.

1. Az adokotelezettség keletkezésének, valtozdasanak, megsziinésének idopontja

A II. pontban bekovetkezett ok idépontjat kell feltiintetni ebben a pontban. Mivel az 6énkormanyzat a
telekadot év kézben vezette be, els6 esetben a beirand6 idépont 2012. junius 1. lesz.

A tovabbiakban a valtozas tényleges idOpontjat kell feltiintetni.

IV. Telek

A telek azonositasahoz sziikséges adatokat kérjiik itt feltiintetni: cim, helyrajzi szam.

Abban az esetben, ha tobb kiilon helyrajzi szamon talalhato adokoteles telekkel is rendelkezik valaki,
helyrajzi szamonként kiilon adobevallast kell kitolteni.



V. Bevallas benyujtoja

A tulajdonos, majd késébbiekben addzd azonositasahoz sziikséges adatokat kell itt feltiintetni; mind a
természetes személynek, mind a jogi személynek egyarant. Az adé alanya az, aki a naptari év elsé
napjan a telek tulajdonosa (Htv.18.%).

A telek tulajdonosa az a személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan-nyilvantartasban
tulajdonosként szerepel. Amennyiben az ingatlan tulajdonjoganak atruhdzasara iranyuld szerzodést a
foldhivatalhoz benytjtottak — melynek tényét a korzeti foldhivatal széljegyezte -, a szerzo felet kell
tulajdonosnak tekinteni.

Evkozben torténo adébevezetésre vonatkozo kiilonos szabaly

Ha a torvény az addalanyisagot az év els6 napjan fennallo allapothoz koti és az onkorményzat az adot év
kézben vezeti be, akkor a bevezetés évében az add alanyanak azt kell tekinteni, aki/amely az adot
bevezetd rendelet hatalybalépésének napjan megfelel az addalanyisdg kovetelményeinek. (Jelen esetben
ez az idopont 2012. junius 1.)

Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban adoéalanyok. Amennyiben az
ingatlant az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értékii jog (a kezel6i jog, a vagyonkezelGi jog,
a haszonélvezet, a haszndlat joga — ideértve a kiilfoldiek ingatlanhasznalati jogat is -, (tartos)
foldhasznalat) terheli, az annak gyakorlasara jogosult az ado alanya.

A bevallas benytjté ebbéli mindségét a megfeleld helyen kell jeldlni (tulajdonos, vagyoni értéki jog
jogosultja), valamint a tulajdoni hanyadot kérjiik feltiintetni.

V/A. Tulajdonostarsak

Amennyiben az ingatlannak tobb tulajdonosa is van, a tulajdonostarsak adatait ebben a pontban kérjiik
feltiintetni.

VI. A telek altalinos jellemz6i

Ebben a pontban kell feltiintetni a telek alapteriiletét, a telekbol épiilettel lefedett rész hasznos
alapteriiletét. A ketto kiilonbségeként allapithaté meg a telekado hatalya ala tartozo telekrész.

Ebben a pontban kérjiik jelolni hogy a telek kiemelt kereskedelmi Gvezetben talalhato-e, illetve mi a
jelenlegi hasznalati modja. A megfeleld négyzetbe kérjiik sziveskedjen x-et tenni.

VII. Mentességek, kedvezmények
A tajékoztatd adémentesség, adokedvezmény pontjaban leirtaknak megfeleléen, ha valamelyik
adokedvezményre, adomentességre jogosult, ebben a pontban a megfelel6 négyzetben x-szel kell jeldlni.

VIl1l. Tulajdonosvaltozas

Ev kozben torténd elidegenités esetén — amennyiben atruhazasara iranyulé szerzodést az ingatlaniigyi
hatdsaghoz benyujtottdk és ennek tényét a korzeti foldhivatal széljegyezte — a kovetkezd adoévtdl a
tulajdonjogot szerzd felet kell az add alanyanak tekinteni. Az adonyilvantartds naprakész vezetése
érdekében kérjiik az el6z0 tulajdonos adatainak kitoltését.

I’X. Hitelesités, adébevallas kitoltoinek, ellenjegyzoinek adatai

Ezen rubrikék értelemszertien kitdltenddk. Felhivjuk a Tisztelt Ad6zok figyelmét, hogy az addbevallast
alairasukkal hitelesiteni kell. Alairas nélkiil a bevallas érvénytelen!



