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Egyszerd tobbség
Tisztelt Bizottsag!

A Szekszardi Vagyonkezel$ Kft. tulajdonat képezi a szekszardi 10149/2 hrsz-U, gyiimolcsos,
gazdasagi épulet, kert mivelési 4gu, 1154 m?2 nagysagu ingatlan, mely az ird utadn ,Mészély
tanyaként” ismert, és a Porkolab-volgyben taldlhaté. A Vagyonkezel6 Kft. palydzatot nyujtott
be a TOP-6.1.4.-16 azonositdszamu felhivasra az ingatlan irodalmi alkotéhazza torténd
fejlesztése kapcsan.

A fejlesztés az aldbbiak szerint valdsulna meg:

A Meészély emlékhdz kialakitdsa egyrészt éndllé programokkal, szolgdltatdsokkal fog a
térségben megjelenni, mdsrészt a beutazo turistdk szdmdra kindl alternativ programokat. A
létrehozott uj létesitmény dtaddsdval éves szinten legaldbb 600 fé Iatogatdval szamolunk.

A létesitmény szamos szolgdltatdst nyujt majd:

- egyéni beutazok és csoportok fogaddsa, résziikre a tdrlat (interaktiv elemekkel)
bemutatdsa

- aneves irodalmdrhoz két6dé pont bekapcsoldodhat az irodalmi tura utvonalba;

- turisztikai vonzatu 6ndllo rendezvényeket szervezésére alkalmas hdtteret biztosit
(rendhagyd irodalomdrdk, irodalmi taldlkozdk, alkoté tdborok, ,Szekszdrdi
Magasiskola Mészély Miklds Irodalmi Akadémia” rendezvényei, tematikus irodalmi
alkalmak) — éves szinten 7-8 sajdt rendezvény vdrhato;

- egyéb rendezvények (zenés estek, el6addestek, stb.).

A beruhdzds a Szekszdrd 10149/2 és 10141 helyrajzi szamu (helyi k6zut) ingatlanon, Mészély
Miklds kedvelt pihenShelyén fog megvaldsulni, kilatdssal a Porkoldb-vélgyre, a kordbbi, mdra
elpusztult Mészoly-tanya helyén. Az 6sszesen 82 m2 alapteriileti akaddlymentesitett ingatlan
megkézelithetd lesz kézuton, a parkolds megfelel6 mddon adott, és minden infrastruktura
kiépitésre kertdil.

A projekt 6sszkéltségvetése: 35.000.000 Ft +AFA

A tervezett épiilet:

Bazisdllomadsként szolgdl, a féldszint dllandé kidllitdsnak ad helyet, akaddlymentes
kérnyezetben elérhetd szolgdltatdsokat biztosit. A tet6térben ligyeleti személyzeti helyiséget
biztositunk, igy az épiilet a hét minden napjdn nyitva dllhat. Lehetéség nyilik a személyes
tdrlatvezetésre is, az interaktiv audiovizudlis, kidllitas mellett. Az alkalmazott épitészeti arculat
témegformdldas a hagyomdnyos préshdz formdt koéveti, korszerli épliletszerkezeti,
épliletgépészeti elemekbdl- rendszerekbdl épitkezik, a kidllitotérben elhelyezett vizteres
kandallo, korszer(i sugarzo fiitést lat el sziikséges energidval. A sziikséges villamos energia egy
részét napelemekkel biztositjuk.

A tervezett éplilet hatdrold szerkezetei megfelelnek a 7/2006 (V.24.) TNM rendelet 5. melléklet
szerinti kéltséghatékony kovetelményszintnek és az éplilet energiaigényét 25%-ban megujuld
er6forrdsok felhaszndldsdval fedezziik, igy a hdz 2020-as kévetelmény szintnek is meg fog
felelni, ezen mliszaki megolddsok egyiittese biztositja alacsony lizemeltetési kéltségeket.

A tervezett déli terasz:

Részben fedett egyszer(i favdzas épliletrész, az éplilet megnydujtott kiilsé tere, elsGsorban
tavasztol 6szig, lehetdséget biztosit id6szakos szabadtéri kidllitasok, irodalmi estek szervezett
formadban valo megvaldsitdsanak.




A didfa :

Kultikus erejii versben megénekelt, térképz6 elem, mely a ,HELYET” jeléli ki. kéréje padot
létesitiink célja az alkotds folyamatdnak megértése, datélése.

A tervezett szinpad:

A koéltészetben, természetben, vald elmeriilést szolgdlja ki. A teriilet természetes rézstijét
tovdbbépitve nagyobb Idtogatdi csoportok, oktatdsi célu rendezvények gbrég szinhdz szerli
lelatéjat alakitjuk ki. Ejszakai nyitva tartds idején az ide szervezett nydri estéknek a Porkoldb-
vélgy biztositja a megfelel6 hdtteret.

A funkciok kézétti kénnyl eligazoddst tdjékozatd tdbldk is segitik. Az épiilet megvaldsitdsa
sordn azbesztmentesitésre (uj éplilet révén) nem lesz sziikség, a éplilet kis mérete miatt
mindéssze 3db gépjarmi elhelyezését kell biztositanunk a telken beliil, melybél egy
akaddlymentes kévetelményeknek is meg fog felelni. Els6sorban gyalogos és kerékpdros
turdzokat vdrunk, akik a kézeli borospincék mellett ide is ellatogatnak majd. A biciklisek
szamdra korszert kerékpdrtdrold keriil kialakitdsa.

A projekt keretében az éplilethez vezetd utat betonvdpds kialakitdssal szilard burkolattal
kivdnjuk elldtni, mintegy 150 m hosszan, mely a projektgazda kezelésébe keriil. Az ut épitesével
egyidejlileg a sziikséges vonalas kézmiihdldzatok is kiéplilnek. Az ivoviz elldtdst a vdrosi
vezetékes hdlézathoz kapcsolddva biztositjuk. A jelenlegi hdlozat végpontja a tervezett
éplilettél kb. 60 méterre van, ezért az uttal pdrhuzamosan a vezeték meghosszabbitdsa
sziikséges. Az elektromos dram vételezési pont kialakitdsardl sz616 igényiinket bejelentettiik a
szolgdltatd E.On Déldundntuli Regiondlis Aramhdldzati Zrt-nek. A meglévé hdlézat végpontja
50 méter tdvolsdgra van a tervezett épiilettél, melyet a hdldzati tulajdonos sajat
kivitelezésében fejleszti tovdbb, a sziikséges csatlakozdsi dif megfizetését kévetben.

A fejlesztés teljes korli megvaldsitdsa és egy dsszefliggé nagyobb teriilet kialakitdsa érdekében
felmerilt, hogy sziikséges lenne bdviteni a rendelkezésre allé fejlesztési helyszin nagysagat.
Ezzel az elképzeléssel egybevagoan _ (8800 Nagykanizsa, _.) a Daniel
pince tulajdonosa kereste meg az énkormanyzatot, hogy a ,Mészoly-tanyaval” szomszédos,
az 6 tulajdonat képez6 10149/1 hrsz-u, valamint 10148 hrsz-u, legel6 mivelési agu ingatlanok
meghatdrozott részét csereként felajanlja az 6nkormdnyzatnak az dnkormanyzati tulajdonban
l[év6 10150 hrsz-u, legelé mivelési agu ingatlanért cserébe. Ezzel a telekhatar-rendezéssel a
,Mészoény-tanya” ingatlana mintegy 1900 mZ2-el ndvekedne, és egybefiiggs, viszonylag
szabdlyos alakzatu teriilet jonne létre. A telekhatar-rendezés csereszerz6déssel valésulna meg
és a szerzOdés targyat képezné tovabba az dnkormdnyzati tulajdonban Iévé 9964 hrsz-u,
vizmosds megnevezésl ingatlan mar feltoltott, mellékelt térképen jel6lt része is. A
kolcsonosen atadas-atvételre keriild ingatlanok az alabbiak szerint alakulnanak:

Onkormanyzat atad:

10150 hrsz.: 1390 m?
9964 hrsz-u teriletbdl:  cca. 530 m?
Osszesen: 1920 m?

a 10149/1 hrsz-G és 10148 hrsz-U ingatlanok telekalakitasat kdvetéen: cca. 1930 m?2,



Felek a cserét értékaranyosnak tekintenék, a telekalakitassal kapcsolatos koltségeket pedig
egyenl6 aranyban viselnék. A Szekszardi Vagyonkezeld Kft. tdmogatta az ezirdnyu telekalakitas
végrehajtasat.

Az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkoddas szabalyairdl szolé 31/2004. (XII.1.)
onkormadnyzati rendelet szerint az 6nkormanyzati vagyon korébe tartozd vagyontdrgy
elidegenitésére, illetve hasznositasara iranyuldé doéntést megel6z6en az adott vagyontargy
forgalmi értékét ingatlan és ingd vagyon esetén 6 hdnapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés
alapjan kell meghatarozni. Fentiek miatt a szerz6dés megkotése elStt értékbecslést is be kell
szerezni.

Kérem a T. Bizottsagot az elGterjesztés megtargyalasara és a hatarozati javaslat elfogadasara.
Szekszard, 2018. februar 16.

Marcz LaszIl6
igazgatosagvezeto



Hatarozati javaslat

Szekszard Megyei Jogt Varos Onkormanyzat Kozgyiilésének Gazdasagi és Pénziigyi
Bizottsaganak .../2018. (11.20.) hatarozata
a ,Mészoly-tanyahoz” kapcsolédo telekrendezésrdl

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormdnyzata Kozgyllésének Gazdasagi és Pénzigyi
Bizottsaga a Szervezeti és MU(kodési Szabalyzatrdl szélé 27/2014. (XI1.23.) 6nkormanyzati
rendelet 1. melléklet 1.1.5. pontjdban meghatdrozott dtruhdzott hataskdrben eljarva

1. hozzdjarul az elGterjesztés mellékletét képezb helyszinrajzon jel6lt telekalakitashoz, mely a
szekszardi 10148, 10149/1, 10150 és 9964 hrsz-U ingatlanokat érinti. A telekalakitdssal
egyidejlleg tamogatja a bizottsag csereszerz6dés kété’ (8800 Nagykanizsa,
_.) maganszeméllyel, melynek keretében atadja az 6nkormanyzat
részére a tulajdondban l1évs 10148 és 10149/1 hrsz-U ingatlanokbdl cca. 1930 m? nagysagu
terliletrész tulajdonjogat, mig az 6nkormanyzat atadja részére a 9964 hrsz-u
ingatlanbdl cca. 530 m? nagysagu teriletrész, tovabba a 10150 hrsz-4, 1390 m? alapteriletd
ingatlan tulajdonjogat. A bizottsag az ataddas-atvételre keriil6 ingatlanokat értékaranyosnak

fogadja el. Az egyes ingatlanok forgalmi értékét az el6zetesen elkészitett ingatlanforgalmi
értékbecslésben szerepl§ piaci forgalmi érték alapjan kell megdllapitani.

A telekalakitdshoz és a tulajdonjog valtozas bejegyzéséhez kapcsolédd foldhivatali
eljarasokkal kapcsolatos koltségeket a felek egyenl6 ardnyban viselik.

Hatdrido: 2018. februdr 22.
Felelés: Kévadri Laszlo elnok

2. felhivja a polgarmestert a csereszerz8dés alairasara.

Hataridé: 2018. december 31.
Felel6s: Acs Rezsé polgdrmester
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