Eléterjesztés a Gazdasagi és Mégazdasagi Bizottsag részére

Targy: A vasartéren talalhat6 ,autésmozi” tulajdonjogylzete

Tisztelt Bizottsag!

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata kizaméldglajdonat képezi a Szekszard,
belterilet 3787 hrsz. alatt bejegyzett, vasartégmaeezés ingatlan. Az ingatlanon talalhaté
az ,autésmozi” épulete, mely nincs feltlintetve képen és a telekkdnyvi nyilvantartasban
sem szerepel. Az éplletet 1990-ben épitettek, @Eseémengedély jogosultjia Bodi Gabor
Tolna, Bajcsy Zs. u. 95. szam alatti lakos. Bodb@aebszor egyeni vallalkozoként, majd az
AGORA’ 90 Kift. tulajdonosaként lizemeltette a vasdat, egészen 2007. december 31-ig,
amikor a Kozgyilés nem hosszabbitotta meg a séeést és a vasartér lizemeltetését atadta a
Vagyonkezel Kft-nek. A felépitmény ingatlan, valamint a szigeg koznivek kiépitésehez
az 6nkormanyzat anyagi hozzajarulast nem biztositat épllet tulajdonjogi helyzete 1990.
ota rendezetlen, bar Bodi Gabor elmondasa szerdmttébbszor kérte az dnkormanyzatot,
hogy tisztazzak ezt a kérdeést.

Az Onkormanyzat tervei kozott szerepel - és bizenf@ddmunkak mar el is ke#dtek — a
vasarteret is ériden egy sportcéll beruhdzas megvalositasa. A beshéeretében
kialakitasra keri@l atlétika péalya terllete érinti az ,autosmozi” égét is, melyben Bodi
Gabor — elmondasa szerint — életvitel§eartartozkodikmegjegyzem, hogy az épitési engedély
géphaz épluletre kerult kidllitasra és nem lakéhpzkavarosizemeltetési és - Fejlesztési Igazgatdsag
targyalasokat kezdett Bodi Gaborral az épulet ,raéigsarodl”.

A targyaldsok folyamén az lgazgatdsag megrendeténgatlan ,forgalmi” értékbecslését iz
epulet értekének meghatarozasara az értékbecstgab Kreator Kft. kétféle modszert
alkalmazott: Gjraélallitasi érték és nettd potlasi (helyettesitesi@lerAz Gjraeballitasi értek
azt mutatja, hogy egy épulet, épitmény a jelenggtési koltségnormak szerint mennyiért
épitheb fel. A helyettesitési érték szamitasanal figyelemétte az értékbeéslhogy hasznalt
eszk6zOksél van sz0, ezért az épités oOta elteld, idfizikai elhasznalodas, erkélcsi kopas,
gazdasagi és kornyezeti avulas szambavételének elagiszazalékos értékcsdkkenést
alkalmazott. Az ingatlan jellegére tekintettel alég dijakkal elért tiszta jovedelerikésitese
alapjan tortééh vagyonbecslés modszerét is alkalmazta a Kreatdr Kf piaci érték
ellendrzésére. Fent részletezett modszerek segitsegeveltékbecslési szakvélemény az
.=autosmozi” épulet értékét 6.800.000.- Ft-ban at@m meg, mely érték per-, teher- és
igénymentesforgalomképes hasznalatba vehetngatlanra vonatkozik és altalanos forgalmi
adot nem tartalmaz. Hangsulyozni szeretném, hdgjépitmény ingatlan nincs feltiintetve a
térképen, az ingatlan-nyilvantartdsban nem szerégelielenleg az csak az Onkormanyzat,
mint telektulajdonos szamara forgalomképes. Tekeltearra, hogy a tulajdonos
Onkormanyzat a telekingatlant is é&irgportcélt beruhazast kivan végrehajtani, az épiilet
tovabbiakban nem képes ellatni azt a funkcidjainakkovetkeztében még értékkel birhat. A
vagyonértékelés kitért a Bodi Gabor altal kiépitefzmicsatlakozasokra is (elektromos
energia légkabelen 100 m hosszan a szomszédopaarbszlopardl, 160 m vizvezeték az
Aranyto utcardl bekotve, 220 m szennyviz vezetékAemytd utcai gerincre rakotve). A
vagyonértékelés a koZimezetékek létesitésének beruhdzasi koltségét -amaiszadmolva —
1,8 - 2 millié Ft-ban allapitotta meg.



A vagyonértékelés ismeretében az lgazgatosdg Iréghelatot tett Bodi Gabor részére,
melyben 1.000.000 Ft 6sszeget kinalt az ,autésmeépiiletének megvaltasa cimen. Az
ajanlott 6sszeg megéallapitasakor az Igazgatosgglémbe vette azt a kérilményt is, hogy az
AGORA 90 Kft-nek 5.829.600.- Ft lejart bérleti dijartozasa halmozodott fel az
Onkormanyzattal szemben, a vasartér lzemeltetésissdefliggésben, melyet tobbszori
felszolitasra sem fizetett be.

Bodi Gabor az ajanlatra valaszul, az elszamolggélbaz alabbi 6sszegeket jelolte meg:

Felépitmény értéke: 7.400.000.- Ft + AFA;
Kozmiivek kiépitése: 4.860.000.- Ft + AFA
Osszesen: 12.260.000.- Ft + AFA

Az AGORA '90 Kift-vel szemben esetlegesen fennaltivdtelésnek ezen Osszegbe valo
elszamolasédra nem l|at lebséget. Kifejtette tovabba, hogy &legesen a pénzbel

elszamolast szorgalmazza, azonban nem zarkézikttél, daogy mas vagyontargynak,

ingatlannak a tulajdonaba adasaval kompenséla Onkormanyzat.

A targyalasok ezen a ponton megakadtak.

Kérem a T. Bizottsagot azéderjesztés megtargyalasara.

Szekszard, 2009. februar 20.

Szeleczki Jozsef
igazgatosag-vedet



A szekszdrdi 3787 helvrajzi szimon nyilvantartott ingatlanon lévi
Lautbsmozi™ épilet jellemzi fotdi 2008, 12. 04,



