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BERLETI SZERZODES

amely létrejitt egyrésaril Stekszdrd Megyei Jopu Viros Polgdrmesteri Hivatala
(Szekszird, Béla tér 8.) képviseldje: Szeleczki Jigsef és Takdes Istvdn irodavezetdk,
mint @ bérbe addi jogokat gyakorld szervezer (a tovébbiakban: Bérbe add),
masrészrol:

Bddi Gabor (Tolna, Bajesy Zsilinszky u. 95.) egpéni vdllalkozs, mint bérld (a
tovabbiakban: Bérlg) kbzitt, Szekszdrd Megyei Joghi Véros Kozgyiilése 354/1996.
(X11.17.) EKEGY. szdm hatdrozata, valamint a kizgylilés Gazdasigi és
Rornyezetvédelmi Bizottsdganak 242/1996. (IX.17.) GKB. szdmi hatdrozata alapjén
az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

Lf A jelen szerzbdés alapjdn a bérbe add 1996. oktdber -8l kezdtdd hatallyal
visszamendlegesen bérbe ad a Szekszdrd Megyei Jogl Viros Onkorményzata
tulajdonat képezb, a 3785-t81 87 hrsz-okon szerepls, Bsszesen 28512 m’
alapteriiletd vasartérként funkeiondlé ingatlanokbdl 4480 m’ nagysdgi részt
autdsmozi mikadietdse céljdbdl,

2/ Felek a bérleti dijat méjus 1-t6] szeptember 30-ig, &t hénapos szezonidiszakban
5,- Ft/m’/h6 + AFA egységhr alapulvételével havi 22.400.- Ft + 5.600,- Ft AFA,
Gaszesen 2¥.000.- Ft, azaz Huszonnyolcezer Forintban, a vallalkozd &ltal épitett
épiilethez a telekhaszndlati dijat janudr 1-t6] december 31-ig, 12 hénapos id6szakra
100.- Ft/m*/h6 + AFA egységir alapulvételével 4.080.- Fthd + 1.020.- Ft AFA,
dsszesen 3.100.- Ft-ban hatdrozzdk meg.

© 2.1.Bérld a bérleti  dijat koteles minden hénap 5. napjdig dtutalni bétbe adé
bankszimldjira.

34 Bérld a bérleményt rendeltetésszerlien kiiteles hasznélni a jégazda gondossdgaval,
a bérleményen dtalakitisi munkélatokat kizirdlag bérbe adéd  irdsos
hozzdjaruldsdval végezhet.

3.1. Amennyiben a 3./ pontban kiitelezettségnek nem tesz eleget, Gigy az ebbil
eredd kfrait viseli és kiteles az eredeti allapotot sajit kiltsépére
helyredllitani.

3.2. A fentiecken il is koteles a bérleményt tisztin és rendezetten tartani, a
tevékenysége sordn keletkezett hulladékot fsszegylijteni és elszdllittatni. Az
ezzel kapesolatos kiltségek a bérldt terhelik, :

3.3. A bérlb az ingatlanon kizdrdlag autésmozit lizemeltethet, a teriileten semmiféle
anyagol nem tarolhat,



3.4. Bérld a mozivetitdseket kovetden kisteles a vasirtér kapuit bezdrva tartani.

3.5. A vasari berendezések (aszialok, kapuk, stb.) rongdlisdbdl eredd
kérokért bérld felelbsségpel tatozik.

4./ A jelen megallapodds az 1) ponthan meghatdrozott kezdd iddponttdl az aldbbi
feltétel bekovetkezéséig terjedd hatdrozott iditartamra sz6l: amennyiben bérld a
fent hivatkozott kozgyfilési hatdrozat alapjan a jelen terfiletet is magdban foglalé
visArtéren a visar tartdsat a szikséges enpedélyek birtokdban megkezdi, a jelen
szerzidés hatalydt veszti

4.1, 1997, oktéber 1-i hatdllyal hatdlyét veszti a szerz6dés abban az esetben is, ha bérld
eddig az idfpontig a visir tartdsihoz szitkséges engedélyeket nem szerzi be,
feltételeket nem tudja teljesiteni.

5/ A jelen megillapodast birmely fél a rendes felmondds keretei kozdit 30 napos
hatéridbvel irfsban felmondhatja.

5.1, A jelen szerzbdés bérbeadd részérdl tonénd felmondasa esetén bérld
csereingatlanra nem farthat igényt.

6./ Az azonnali hatilyd felmonddsra, valamint a jelen szerzidésben nem szabdlyozott
més kérdésekre a Polgiri Térvénvkfnyv, valamint a vonatkozd jogszabalyi
rendelkezések az irAnyadoak.

A jelen megillapodast, mint akaratunkkal mindenben megepyezit, ismételt dtolvasés
és értelmezés utdn jovihagydlag alairjuk.

Szekszdrd 1996 december 30,
- -ﬁm iy




BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészdl Szekszdrd Megyei Jogit Vdros Onkormdnyzata (Szekszird
Béla tér B.) képviselGje: Kocsis Imre Antal polgdrmester, mint bérbe add,

mésrészrol Bodi Gdbor sz.: 1954. janudr 1., an.: Vetes Eva, vall. eng. szam; IV, 3471
80/1990., szigszdm: SB-1. 718040, Tolna, Bajcsy Zs. u. 95.) egyéni villalkozé, min
bérld (a tovdbbiakban bérld)} kizont Szekszird Megyel Jogi Viros Kézgyilése
3534/1996, (XI1.17.) KGY sz. hatdrozata alapjdn, az alulirott helyen €5 napon az alibb
feltételek mellest:

1./ Jelen szerzfdéssel bérbe add bérbe adja a tulajdonat képezd, szekszirdi 3785-37%7

2.

3/

4./

hrsz-i, dsszesen 28512 m2 alapteriiletti  ingatlanckat bérldnek. Felek
megillapitidk, hogy az eldzbekben megjeldlt ingatlanok természetben aronoszk :
vasirtérrel,

Felek a bérleti dijat havi 500.000 Fr brund dsszegben hatdrozzék meg az 1997
EvIt,

2.1/ Bérld koteles a bérleti dijat minden hénap 15-ig egybsszegben bérbe adénak
kifizetni a bérbe adé dltal mér a hénap 5. napjdig benyiijton szamla alapjan,

2.2/ Bérld tudomdsul veszi, hogy az dltala alkalmazott dijtételekre a tulajdonos
dnkorményzat rendelete az irdnyadd.

2.3/ A 2J pont szerinti bérleti dij, illetdleg 2 2.2/ pontban megjelslt dijtételek
feltlvizsgdlatira & bérld €s a hivatal minden €v december 15-ig egyiitteser
tesz javaslatot az Gnkormanyzatnalk,

2.4/ Berld tudomdsulveszi, hogy a jelen szerzddésben foglalt kitelezettségek
teljesitését Bérbeadd jogosult ellendrizni.

2.5/ Felek megdllapodnak abban, hogy a kézizemi dijakat a bérld fizeti meg a
szolgdltatonak.

Felek a jelen bérleti szerzddést hatdrozott iditartamra kitik meg, amelynek alapjan
a bérleti szerzdés lejdrtdnak idtartama 2001 december 31. Bérbe add bérld
részére § évre sz0ld elobérleti jogot biztosit ezen iddtartam lejartat kévetden.

Bérbe add szavatolja, hogy az dltala bérbe aden ingatlanon harmadik személynek
nem all fenn olyan joga, amely bérld birtokldsar kizdmé, vagy korlitoznd, az
ingatlan per-, teher €5 igénymentes, és mindenben alkalmas ama. hogy a jelen
bérletl szerzbdés tirova legyen.
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4.1./ Felek megiliapadnak abban, hogy a bérld birtokba bocsatdsars| allapotleltart ~
vesznek fel €5 bérld a bérleti Jogviszony mepsziinését kitvetden ezen leltar
alapj an kiteles a bérlemény dlla gardl bérbe adénak elszamolni.

5./ Bérld kiteles a bérieti jogviszony tartama alatt az ingatlant rendeltetésszeriien, a jo&
gazda gondossigival Baszndlni, a bérleményt tisztan és renderetten tartani, a
tevikenysége sordn keletkezett hulladékot Osszegyfijtent €5 elszéllitani. Az ezzel
kapesolatos kiltségek & bérldt terhelil

F.1/ A visdrl berendezések (aszalok, kapuk, sth) rongdlisibél ereds kdrokén
bérld feleldsségoel tartozik.

6./ Amennyiben bérl szerzfdeésszegést kivet el - jay példiul kéthavi bérlet dij
osszeget irdsbeli felszolitds ellenére hatéridére pem fizetl ki -, bérbe ads jogosult a
szerzédést azonnali hatéllyal felmondan;.

6.1 A késedelmes dijfizetés esetén bérlé & mindenkori jegybanki alapkamat
kétszeres dsszegét, mint késedelmi kamatot kiiteles kifizemi,

6.2/ Arra tekintette], hogy bérld a visirtérre az albérleti szerzodéseket a kordhhi
évek gyakorlatinak megfelelten e gy telies naptiri évre kiti, a jelen szerzidss
evktizben tiirténd megsziinése esetén bérhe adt magdra villalja bérldnek ax
albérleti szerzéidésekben - amelyek feltételei a2 jelen szewidés 2. 5Z.
meliékletét képezd albérleti szerzdédésmintdban foglaltakhoz képest bérbe
addra nézve tébbletterheket nem tartalmazhatnak - foglalt kijtelezettséaeit, a
mar beszedett albérleti dijak iddarinyos elszimolisa mellest. Bérls a
megkdtitt szerzddések egy példinydt kiteles bérbe ads rendelkezésére
bocsétani a szerzddds aldivdsdt kivers 5 munkanapon beliil,

7./ BerlS a bérbe add hozzdidrulasival kezdhet el az ingatlanen 2 hasznalatat elosegitd
beruhdzdsokat, létesithet pavilonsort, l8istéllét a mar meglev beruhazdsok mellett.
Amennyiben a jelen szerzddes 3 hatérozott idétartam lejérta elitt megszinik, bérbe

- ado kiteles a beruhdzasokat az akkor képviselt forgalmi énéken megtériteni.
Amennyiben a szerzidés felmondésira a bérld hibajabal kerill sor, Ugy a téritésre
igényt nem tarthat,

&/ Bérbe add kbtelezi magit amra, hogy a 35/1995. (EV.5.} Komm. rendeletben
szabdlyozolt visirtartishoz és ag autdsmozi Uzemeltetéséhez a jelen szerzddés
idfitartama alatt mds részére tariletet nem biztosit,

A bérlb dltal 2 jBvEben alapitands - t6bbss gl tulajdondban 16w - gazdasigi trsasdg
a jelen szerzidés szempontjdbdl bérld jogutddidnak mindsil,

9./ Felek a Ptk. 228, §-a alapjan megallapodnak abban, hogy jelen bérleti szerzidés az
aldbbi felfiiggeszt feltéte] me gibrténtét kivetben lép hatilyba;



£
2.1/ Berlo kizdrolag azt kivetden jogosult a bérleményt telies esészéh

hasznilni, amennyiben a visdr tartasihoz szikséges engedélyeket beszerez,
feltételeket teljesitette 2 35/1995. (IV.5.) Korm. rendelet szerint,

9.2/ Bérbe add nyilatkozik ardl, hogy a kordbbi évek gyakorlatinak megfelels:
- & jogfolytonossig biztositasa érdekeben - a vésirtér egy részére mir bérle
szerzOdést kitot 1997, december 3 1-ig terjedd egy éves id8tartamra. A bérl
add dltal megkttitt szerzbdésekre vonstkozd kimutatds a jelen szerzéd
mellékletét képezi és bérld az ezen szerzOdések alapjan a bérbe ad
megilleté dijak Osszegét jogosult a 2./ pontban meghatrozott bérleti dijt
betudni.

9.3./°A 9.2/ pontra tekintettel felek a bérld dltal a bérleti dijba betudhatd Hssze
meghatdrozasakor a bérbeadd dltal beszeden éves dij Gsszegének a jele
szerzodés hatélybalépésetil az év végdiz terjedd idodtartamra esd arinyy
részét veszik alapul.

104 A jelen szerzidés 9.1. pont szerint hatdlvba lépésével egyidejileg a felek kiizs
1996. december 30-dn létrejétt - az 1/ pontban megjeldlt ingatlanokbal 4480 m
nagységu rész autdsmozi mitkddtetése céljabol twrénd bérbeaddsira vonatkozs
szerzOdés hatdlydt veszti azzal, hogy bérld az autdsmozi milkadietésére a jele
szerzidés alapjan jogosult.

IL/ Bérlb a fentieken nil kitelezettséget véllal arra, hogy évente egv alkalommal
visdrteret a Magyar Ebtenyésztok Szekszirdi Szervezetének bemutatd celjdr
téritésmentesen rendelkezésre bocsdtja, az 1997, évre a kiadott vdsamaptarba
meghirdetett vasirokat az ott meghatirozott titemben megtartja, &5 a visarokre
g5 piacokrdl szolé 35/1993, (IV.5) Korm. rendeletben foglaltakar telje
egészében teljesiti.

12/ A jelen szerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgari Térvénvkdnyw
valamint a vonatkozd jogszabilyi rendelkezések az irinyadéak,

A jelen megillapoddst, mint akaratunkkal mindenben mesegyezdt, Jovihagydlas
alairjuk
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MEGALLAPODAS

Amely létrejdtt egyrészrdl Szekszdrd Megyei Jogh Viros Onkorményzata (Szekszird, Béla
tér &, képwiseld: Kocsis Imre Antal Polgirmester) mint bérbeadd, masrészrél Bodi Giber

egyéni villalkozo (Tolna, Bajesy Zs u. 95. - Bodi Gabor Egyéni Cég Cg 17-11-001175) mint
bérld kbzott az ﬂabblak szerint;

1.) SzerzGdd felek megallapitiak, hogy a kiizBttiik 1997. dprilis 30 napjaval alairt hEﬁﬂ'l

szerz0des alapjdn bérld haszndlja a Szekszirdi 3785-3787 hrsz. alatti mindosszesen 28.512 m’
alapterilett ingatlanokat,

Felek megallapitiak azt is;, hogy a fent irt ingatlanokat idénként olyan mennyiséed belviz
boritiz, hogy azok domtd meértékben alkaimatlanck a bérdeti szerzddés céljat képezd viasir
tartasara.

SzerzGdd felek az ingatlanok vizmentesitését & jelen megallapodassal kivinjik megoldani.

2) Bérdd villalia, hogy a jelen megillapodés mellékieteként szerepls Czeider Kiroly dltal
készitett kiviteli tervek alapjin 2 jelenleg mintegy bruttd 18.000.000,- Ft miszaki beruhdzasi
kitltséggel megvalosithatd csapadéhoviz elvezett drokrendszer, valamint szilird térburkolat

megépitését megillapodis alsirisatdl szimitott 2 éven belil a hivatallal térténd folyamatos
egyertetés alapjin,

A jelen pontban it beruhdzdsok teljes kiltségeit felek 2 jelen szerzddéshen szabdlyozottak
szerint viselik, azzal hogy azt bérld eldlegzi.

3.} Bérbeadd a 2. pontban int beruhizdsok koliségeibsl 13.500.000,- Fr-ot clyan modon térit
bérld részére, hogy szerzéds felek az 1. pontban irt szerzédésben kikotott bésleti dijat

csokkentik, alként, hogy ezen tsszeget 20 havi idStartamban iddarinyosan elosztva
beszdmitjdk a bérleti dijba.

Szerzodd felek igy a bédeti dijat 20 hénapig terjedt idére havi bruttd 20.800,- Ft-ban

hatirozzék meg a jelen szerzodeés allirdshtal
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Srerzhdd felek megallapitil, hogy igy {a bérdeti dij jelenlegi bruttd 656.000,- Fr havi
seszegére tekintettel) a bérieti dij csSkientéssel bérbeadé beszimitis (tidn hawi brutid
675 120.- Ft-ot térit meg bérlének & 2. pontban irt beruhAzhsi kisltségek vonatkozisiban,

4 A beruhAzis koltségeibil fennmarads 4.500.000,- Ft-ot bérd yisell.

5.) Szerzbdd felek a 4. pontbari foglaltakra figyelemmel az 1. pontban irt bérleti szerzidést
meghosszabbitjak és a hatirozolt idtartam lejartat 2005, december 31, napjaban hatdrozzik
meg, A 21. honaptol kezdddben 2 tirgy évet megelbzd év infldcios mértékével lehet emelni
masximum a havi bérleti dijat, amely tart targy év december 31-ig. Majd ezt ktwetden minden
naptari évben legfeljebh o K.SH iltal mijusban kazolt inflacios ratival emeli visszamendles.

5.)Szerzdidd felek megillapodnak abban, hogy amennyiben az 1, pontban irt bérleti szerzbdes a
5.) hatérozott ldotartam lejrta eldt megszinik, 0gy hérbeadd kiteles a jelen pontban it
4 500.000,- Ft-nak a szerzddés megszinese és a lejérat iddpontja kizotti idftanzmra esd
havonként szimitott ardnyos résiet bérlének megtériten, azzal, hogy amennyiben €2 bérbeado
irdekkarébe esh okbol kiwvetkesik be, Ggy ez az (S52eg aronnal esedékessé vallk, amennyiben
pedia bérld érdekdetrébe esd kbl kivvetkezik be, figy bérheadd havonként bruttd 93.750,- Ft
peszegl részietekben lesz kijteles azt bérlének megfizetnl.

Felek meghliapitigk, hogy a bérld iltal viselt bruttd 4.500.000,- Ft bsszegh beruhdzési koliség
a 3, pontban irt 20 honap ésa hérleti szerzihdés lejarta kozbtti idbszak 4% honapjire szamitva
havonként 93.750,- Ft-ot tesz k.

7.y Szerzddd felek megillapodnak abban, hogy az 1. panthan irt béreti szerzbdes megszinesét
kavetden bétheadd killon adja bérbe a visirteret és killon a bérld dltal mar a korabbi idok ota
hasznglt autdhs mozit (az ahhoz tartozt terilettel), azzal, hogy a2 quths mozi bérld részére
thrténd bérbeadasard] felek kitlidn targyalnak.

§) A talajviz miati vasartartds céljire alkalmatlan teriiletrész Liviltasira bérbeado biztositja
bérlt részére - ugyancsak vishr céljgra - & Jelen szerzidés meliékletét képezd vazrajzon
megielolt mintegy 200 m * 20 m nagysigi teriletrészl, Szerzbdd felel‘ezen teriletrészt 2
hérleti szerzdés lejartéig terjedd iddre ugyancsak az 1, poatkan irt bérleti szerzfdés targyava
teszik_ azzal, hogy ennek hasznilats utdn winblet bérleti dijst nem szamit fel.

Amennyiben bérbeadbnak sziiksege van & teriiletrészre, jelzi azt bérld fele azt 3 hbnappal eldtt,
Ebben az esetben bérld koteles az eredeti allapotiban visszaadni a teritletel.



9.) Felek rigzitik, hogy az 1. pontban it bédeti szerzddés egyebekben viltozatlan marad,

A megallapodast elolvastuk és azt mint akaratunkkal mindeaben megegyezit alairtuk.

Szekszird, 2000, jinius 15.
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MEGALLAPODAS
- g vAsirtér bérbeadasardl széld szerzidés mbdositasira

amely létrejiitt egyrészrdl Szekszard Megyei Jogl Vares Onkorményzata (Szekszird, Béla
kirdly tér 8.) képviseldje: Kocsis Imre Antal polgirmester, mint Bérbeadd {tovibbiakban;
Bérheadd),

mésrészril az Agora 90 Kereskedelmi &5 Szolgaltatd Kft. (Cim: 7100 Szekszard, Vasdrter,
cépjegyzékszim: Cg 17-09-004203, statisztikai jelzdszim; 12655078-7487-113-17, addszam:
126550-2-17) képviscltje: Bodi Gabor ilgyvezetd lgazgatd, mint Bérdd (tovabbiakban:
Bérls) kizatt alulirott napon és helyen az alibhi feltételek mellett:

1. Szerz&dd Felek rogzitik, hogy & Bérbeadd tulajdonit képezd, szekszardi 3783-3787 hrsz-
i, fsszesen 28,512 m® alapteriileti ingatlanok — természetben azomosak a vasirtérrel -
Gzemletetécbre 1997, dprilis 30-in katon és 2000. jinius 15-én modositont bérleti
szerzidést kbzhs mepegyezéssel 2006. janudr 1-t81 hatalyosan mébdositjak.

3. SzerzGdd Felek rogeitik, hogy az 1. ponthan it bérlet ezerzddést Bérd részérdl Bodi
Gabor Egyéni Cég (Cg. 17-11-001175) kétdtee, mely egyéni cég jelen megallapodas
Bérldjénck jogelbdie.

1. Szerzldf Felek az 1. pontban [rt béreti szerzhdést meghosszabbifjdk és a hatirozotl
idatartam lejartat 2006, december 31, napjiban hatirozzdk meg.

4. Szerzfd# Felek a bérleti dijat 582.960.- F'ho fsszeghen hatirozzik meg. Szerzddd Felek
ripzitik, hogy bérleti dijat a megillapodas aldirisanak iddpontjdban hatdlyos jogszabilyok
alapjin AFA kitelezettség nem terheli. Szerzidd Felek megillapodnak, hogy amennyiben
a jogszabdlyi valtozdsok kivetkeztében a bérleti jogviszony fenndlldsa alatt a bérleti dijat
AFA kitelezettsép is terheli, akdkor jelen bérleti dij & netid értéket jelentl,

5. A bérleti szerzfdés egyéb pontjai valtozatlanok és & mabdositisokkal egyitt érvényesek.
6. Jelen megillapodast Szekszard Megyei Jogd Viros Kozgyilése 1992005 (XILE)
srekezirdi 6h. szAm hatdrozat 1.) poatja hagyta jovi.

Jelen megillapodist Szerzidd Felek dtolvasds és drtelmezést ktvetden, mint akaratuklal
mindenben megeiyvezdt, jovahagytlag aldirtdk,

Syekszdrd, 2005, december 30

Kodsis Imre Antal
Polgdrmester
e I—__-f}ér gadg
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Eléterjesztés a Jogi és Ugyrendi Bizottsag részére

Targy: A vasartéren talalhato ,autésmozi” tulajdonjogiylzete

Tisztelt Bizottsag!

Szekszard Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kiiligggnek Gazdasagi és Megazdasagi
Bizottsaga 2009. februar 25-én tartott Ulésén #ltgya Varosizemeltetési és — Fejlesztési
lgazgatésag éterjesztésében a véasartéren talalhaté ,autésmed@pitmény tulajdonjogi
helyzetét. A Bizottsag az 50/2009. (I1.25.) GMB msza hatarozataban felkérte a Jogi és
Ugyrendi Bizottsagot a kérdés megtargyalasara. 2otBiag hatarozatanak megfékt az
alabbiakat terjesztem a T. Jogi és Ugyrendi BiAgtesié:

El6zmények:

Szekszard Megyei Jogu Véaros Onkormanyzata kizgoSlatulajdonat képezi az
ingatlan-nyilvantartasban Szekszard, belteriilet 7378sz. alatt bejegyzett, vasartér
megnevezdsingatlan. Az ingatlanon talalhato az ,autosmoztiete, mely nincs feltintetve
a térképen és a telekkdnyvi nyilvantartdsban sesrepel. Az épliletet 1990-ben épitették, az
épitési engedély jogosultja az engedélyezési tetaekilsaga szerint Bodi Gabor Tolna,
Bajcsy Zs. u. 95. szam alatti lakos volt.

A Gazdasagi és Kornyezetvédelmi Bizottsag 250/19@8.17.) GKB szamu
hatarozata alapjan a bérbeadoi jogokat gyakorlgdPalesteri Hivatal 1996. december 30-an
— 1996. oktober 16t kezdidd, visszameéleges hatalyu - szefdést kotott Bodi Gabor
egyéni vallalkozéval a vasartérként funkcionalé aitanbdl mintegy 4480 Mmnagysagu
terlletrész autosmoziként tortemikodtetése céljabol. A bérleti szédgs 2. pontja szerint
Felek a bérleti dijat majus Bt szeptember 30-ig, 5.- Ftihé + AFA egységar
alapulvételével havi 22.400.- Ft + 5.600.- Ft AFAspegben hataroztak meg, ezentdl
rendelkeztek a vallalkoz¢6 altal épitett épllet lsf@octelekhasznalati dij fizetésemelyet 12
hénapos iflszakra 100.- Ft/Athé + AFA egységar figyelembevételével 5.100.- &t/h
0sszegben allapitottdk meg. Bérleti séddés 5.1. pontja tartalmazott egy olyan feltételt is
miszerint a szefwlés bérbeadd résérnorténs felmondasa esetébérlé csereingatlanra
nem tarthat igényt.

Szekszard Megyei Jogu Varos Ko#psének 354/1996. (XI1.17.) KGY szamu
hatarozata alapjan az Onkormanyzat 1997. apriiar8bérleti szetést kotott Bodi Gabor
egyéni vallalkozéval a szekszardi 3785-3787 hrsddszesen 28.512 *malapteriilet
ingatlanok — vasartér — hasznalatara. A bérletizédés 10. pontja rendelkezett arrél, hogy a
bérleti szeradés hatalyba lépésével a felek kdzott 1996. deceBban létrejott szeédés
hatélyat veszti azzal, hogy b&rbhz autésmozi fkodtetésére a jelen szédes alapjan
jogosult.

Az 1997-ben megkotott széest az elmult években tébbszér modositottak akFele
mely modositasok kozil a 2000. junius 15-én atdétiallapodas 7.) pontja rendelkezik kulon
az autdosmozi épulet@r A 7.) pont szerint a Felek megallapodtak abdaogy a bérleti



szerddés megsmését kovdten bérbeadd kulon adja bérbe a vasarteret és hiih@mb altal
mar korabbi idk ota hasznalt autés mozit (az ahhoz tartozo teellieazzal, hogy az autos
mozi bérb részére tortéhbérbeadasarol felek kilon targyalnak.

A vasartér bérbeadaséarol szol6 sédés — tobbszori modositast kéyen mar az
AGORA '90 Kift. volt a bérd, mint Bodi Gabor egyéni vallalkozo jogutddja — Z08ecember
31-ig volt hatélyban. Ekkor a Kozti{¢s nem hosszabbitotta meg a séeést és a vasarter
Uzemeltetését atadta a Szekszardi Vagyonkeéitnek. Szikséges megjegyezni, hogy a
Polgarmesteri Hivatalban fellellietdokumentumok egyike sem tartalmaz arra vonatkozé
kijelentést, hogy a foldingatlan tulajdonosa — fekesetben az Onkormanyzat — elismerte
volna Bodi Gabor tulajdonjogat az autésmozi épéletonatkozéan. A megallapodasok
egyértelniien bérleti konstrukcidét vazolnak fel. Az is tényszant, hogy a felépitmény
ingatlan, valamint a sziikséges kadamek kiépitéséhez az dnkormanyzat anyagi hozzagirula
nem biztositott. Az épllet tulajdonjogi helyzete9@9 6ta rendezetlen, bar Bodi Gabor
elmondasa szerint mar tobbszor kérte az dnkorméotytengy tisztdzzak ezt a kérdést.

Jelenleqi helyzet:

Az Onkormanyzat tervei kozott szerepel - és bipsripldmunkak mar el is keédtek
— a vasarteret is érifegn egy sportcélu beruhazas megvalositasa. A bershiéeretében
kialakitasra keri@l atlétika péalya terllete érinti az ,autosmozi” égét is, melyben Bodi
Gabor — elmondasa szerint — életviteléeer tartozkodik (megjegyzem, hogy az épitési
engedély géphéz épuletre kerilt kiallitasra és nekdhazra). A Varosizemeltetési és -

Fejlesztési lgazgatdsag targyalasokat kezdett Babiorral az épilet ,megvaltasarol”.

A targyalasok folyaman az Igazgatdsag megrendelte ingatlan ,forgalmi”
értékbecslését is. Az épllet értékének meghatédczé&e értékbecslést végKreator Kift.
kétféle modszert alkalmazott: Gjrééllitasi értek és nettd potlasi (helyettesitésigler Az
Ujraeballitasi érték azt mutatja, hogy egy épllet, épityna jelenlegi épitési kdltségnormak
szerint mennyiért épithetfel. A helyettesitési érték szamitasanal figyelemkette az
értékbecdl, hogy haszndlt eszkozdkrvan sz0, ezért az épités ota elteld, idizikai
elhasznéalodas, erkolcsi kopas, gazdasagi és kdaetiyavulas szambavételének megiélel
szazalékos értékcsokkenést alkalmazott. Az inggddegére tekintettel a bérleti dijakkal
elért tiszta jovedelemokeésitése alapjan tortérvagyonbecslés modszerét is alkalmazta a
Kreator Kft. a piaci érték ellémzésére. Fent részletezett mddszerek segitségavel a
értékbecslési szakvélemény az ,autésmozi” épiutékér 6.800.000.- Ft-ban allapitotta meg,
mely érték per-, teher- és igénymentéstgalomképes haszndalatba veketingatlanra
vonatkozik és altalanos forgalmi addét nem tartalmidangsulyozni szeretném, hogy a
felépitmény ingatlan nincs feltlintetve a térképmenjngatlan-nyilvantartasban nem szerepel,
igy jelenleg az csak az Onkormanyzat, mint teletidnos szamara lehetne forgalomképes.
Tekintettel arra, hogy a tulajdonos Onkormanyzatekekingatlant is ériGt sportcélu
beruhazast kivan végrehajtani, az épulet a toviabaianem képes ellatni azt a funkciojat,
aminek kovetkeztében még értékkel birhat. A vagstékélés kitért a Bodi Gabor altal
kiépitett koznficsatlakozasokra is (elektromos energia légkabeléd in hosszan a
szomszédos sportpélya oszlopéarél, 160 m vizvezarélranyté utcardl bekdtve, 220 m
szennyviz vezeték az Aranyt0 utcai gerincre rakotikevagyonértekelés a koZivezetékek
létesitésének beruhazési koltségét — mai aron dzamd.,8 - 2 millidé Ft-ban allapitotta meg.

A vagyonértékelés ismeretében az Igazgatésag eirdafanlatot tett Bodi Gabor
részére, melyben 1.000.000 Ft 6sszeget kinalt atbsmozi” éplletének megvaltasa cimen.



Az ajanlott 6sszeg megéallapitasakor az Igazgatdiggglembe vette azt a korilményt is,
hogy az AGORA '90 Kft-nek (mely gazdasagi tarsasagmeltette a vasarteret 2007.
december 31-ig és melyben Bdédi Gabor, mint tulapdoman jelen) 5.829.600.- Ft lejart
bérleti dij tartozasa halmozaddott fel az Onkormatiyat szemben, a vasartér izemeltetésével
O0sszefliggésbhen, melyet ezidaig tobbszori felsabtitdem fizetett be.

Bodi Gabor az ajanlatra valaszul, az elszamolggélaaz alabbi 6sszegeket jel6lte meg:

Felépitmény értéke: 7.400.000.- Ft + AFA;
Kdzmivek kiépitése: 4.860.000.- Ft + AFA
Osszesen: 12.260.000.- Ft + AFA

Az AGORA '90 Kft-vel szemben esetlegesen fennaltivetelésnek ezen Osszegbe vald
elszamolasara nem lat lebséget. Kifejtette tovabba, hogy @&itegesen a pénzbeli

elszamolast szorgalmazza, azonban nem zarkozikttél, dogy més vagyontargynak,

ingatlannak a tulajdonaba adasaval kompenséka Onkormanyzat.

A targyalasok ezen a ponton megakadtak.
Jogi hattér:

A Polgéari Torvénykonyvil szo6lé 1959. évi IV. tv. (Ptk.) 97. 8§ (1) bekezeéés
fészabalyként kimondja, hogy az épllet tulajdonjodéldtulajdonost illeti meg. A 97. 8§ (2)
bekezdése kivétel szabaly, miszerint az épéikideti meg az épulet tulajdonjoga, ha térvény
vagy a foldtulajdonossal koétott irdsbeli megallagmiyy rendelkezik. A Ptk. kommentérja a
kivétel szabaly magyaradzatahoz kapcsolodéan megjebpgy az irasbeli megallapodast
nyilvanvaléan egyrészt a foldrészlet tulajdonosasmszt a raéitkotheti meg. Ha a felek
kozo6tti megallapodas széban j6tt Iétre, e megatlapsemmis (Ptk. 217. § (1) bekezdés). A
kommentar felveti tovabba az ingatlan-nyilvantarg@eblémakat is. Eszerint a joggyakorlat
arra hajlik, hogy az épilet csak ugy valhat tulajdg targyava, ha o6nallé ingatlannak
ismerheb el. Ez azonban csak akkor valosul meg, ha az largatilvantartasban is igy
tartjak nyilvan. Ezzel 6sszefliggésben tehat a pegegkonstitutiv hatalya az iranyado. A Ptk.
97. 8-4hoz kapcsoldédd jogesetben (melyben a fadpeaszonbérleti szdidést kotott egy
termeb szovetkezettel, mint foldtulajdonossal, kempingtége céljabol), a Legfdibb
Birésag Pfv. VI1.21547/2005. szamu itéletében (EBM201301) kimondta, hogya
haszonbérleti szefdésben a bérbeadd hozzajarult ahhoz, hogy a fepereterileten
kemping céljara létesitményeket épitsen. Ez a [datds semmiképpen sem tekinthelyan
megallapodasnak, melynek alapjan a felperes amépiyek tulajdonjogat megszerezte volna.
irasbeli megallapodas hianyaban tehat a felperePta. 97. §-anak (2) bekezdésében
foglaltak alapjan az épuletek tulajdonjogat nenrezee meg. A Legfelsb Birdsag kifejtette
tovabba, hogy irasbeli megallapodas megléte esstémlehetne a felperes tulajdonjoganak
fenndllasat az épuletekre megallapitani, mert apdeds tulajdonjogat az ingatlan-
nyilvantartdsba nem jegyeztette be. Az épllet ugyeasak Ugy valhat tulajdonjog targyava,
ha 6nall6 ingatlannak ismerhgel.”

Osszegzésként megallapithatd tehat, hogy az Owdkymat nem kotott irasbeli
megallapodast Bédi Gaborral az autésmozi épllejdahjogaval kapcsolatosan és az épiilet
az ingatlan-nyilvantartasban sem kertlt (fietetésre. Természetesen azt is el kell ismerni,
hogy az Onkormanyzat gazdagodott az épiilettel Bskea gazdagodasnak a megtéritésére
ajanlott fel az Igazgatdésag Bodi Gabornak 1.00Q-0800t — az 5.829.600.- Ft-os kdvetelés



beszamitasa mellett. Fontos szempont az is, hogynkarmanyzatnak a beruhazas folytatasa
vegett surgsen megoldast kell talalnia a kérdésre, mivel ddetm leend atlétikai palya
terlletén fekszik, ezért a beruhadzas megvalésivasart le kell bontani. Tény az is, hogy az
épuletet, melynek az alsé szintjén bufé, mig étddben az épitési engedély szerint géphaz,
azonban a valésagban egy berendezett lakrész atflalaz elmult 18 évben lzletsier
tevékenységre hasznalta Bodi Gabor — autésmozihazvasarhoz kapcsoldédo vendéglatas -,

igy az szadmara bevételt is eredményezett.

A leirtakra tekintettel, valamint a melléklet sz@tések figyelembevételével kérem a T.
Bizottsagot az élerjesztés megtargyalasara.
Szekszard, 2009. februar 26.

Szeleczki Jézsef
igazgatosag-vedet



Kivonat Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Bzgwilésének Gazdasagi és

Mezégazdasaqi Bizottsaga 2009. februar 25-én tartott ésének jeqyékonyvébol

A kiadmany hitelédl:

50/2009. (11.25.) GMB hatarozat
»LAutdsmozi” tulajdonjogi rendezése

Szekszard Megyei Jogu Varos Onkormanyzata
Kozgyilésének Gazdasagi és Meazdasagi Bizottsaga
felkéri a Jogi és Ugyrendi Bizottsagot, hogy tatgyaneg a
vasartéren talalhaté ,autésmozi” felépitmény tuwajdgi
helyzetéél sz0l6 ebterjesztést.

Hataridg: 2009. marcius 13.
Felelgs: Dr. Horvath Kalman JUB elnok
Szeleczki Jozsef igazgatdsag-vwézet

Varga Andras
biz. referens



