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I. BEVEZETÉS, ELŐZMÉNYEK 

 
 
Szekszárd MJ Város Önkormányzata a 8/2004. (III.1.) rendeletével helyi építési szabályzatát és 
a szabályozási tervet, melyet azóta több alkalommal módosított.  
 
A legutóbbi módosítás óta Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata  - lakossági és 
vállalkozói kezdeményezések alapján -  több határozatában is döntött a hatályos 
településrendezési terv további részleges módosításairól.  
 
Jelen módosítások esetében a településszerkezetet meghatározó műszaki infrastruktúra 
főhálózat nem változik, nem történik zöld-, vízgazdálkodási erdő- és természetközeli terület 
megszüntetése. Bá a beépítésre szánt terület kismértékben bővül, ez gazdaságfejlesztő 
beruházások megvalósulása érdekében történik és legalább 15 új munkahely megteremtését 
biztosítani fogja. A fentiek miatt a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a 
továbbiakban: „R”) 32. § (4) bekezdése alapján, valamint az állami főépítésszel történt 
előzetes egyeztetés szerint a településrendezési terv módosítása során az egyeztetés az 
egyszerűsített eljárás szabályai szerint lefolytatható.  
 
A további módosításokat az Önkormányzat a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§-ban 
foglaltaknak alapján tárgyalásos, illetve teljes eljárásként fogja a későbbiekben lefolytatni.  
 
Szekszárd MJ Város Önkormányzata megalkotta és a Közgyűlés 131/2015. (V.28.) 
határozatával elfogadta a településrendezéshez kapcsolódó Partnerségi Egyeztetési 
Szabályzatot, melyben foglaltakat jelen eljárás során is alkalmazni kívánja.  
 
A módosítást az Önkormányzat saját hatáskörben, településtervezési jogosultsággal 
rendelkező főépítésze által készíti el.   
 
Jelen dokumentációval a polgármester az egyszerűsített eljárás szerinti véleményezési szakasz 
lefolytatását kezdeményezi az állami főépítészhez benyújtott kérelemmel („R” 41. § (2)). 
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II. A MÓDOSÍTÁSOK TÁRGYA ÉS INDOKA  
 
 
 
A módosítási indítványok az alábbiak:  
 

 
1. Az Alkotmány utca-Honvéd utca közti telektömb déli végén fekvő 4601. és 4602. hrsz-ú 
ingatlanok tulajdonosai kérelmezték a jelenleg Lk-1.3 jelű, max. 4,5 m építménymagasságot és 
legfeljebb 2 lakás építését lehetővé tévő övezeti besorolás megváltoztatását.  
 
2. A Keselyűsi út északi oldalán fekvő külterületi 031/275. hrsz-ú terület tulajdonosa 
kérelmezte a Gksz-2 jelű kereskedelmi szolgáltató funkciójú gazdasági övezet északi irányú 
kiterjesztését.  
 
3. A Keselyűsi út északi oldalán fekvő 02/10. hrsz-ú ingatlan tulajdonosa kérelmezi a jelenlegi 
övezeti besorolás (Gksz-2 jelű övezet) szerint a megengedett 40 %-os beépíthetőség 50 %-ra 
történő megnövelését.   
 
4. A Rákóczi u. 23. és 25. hsz. alatti, valamint a Petőfi u. 28/b hsz-ú telkek tulajdonosai a 
tömbbelsőben tervezett feltáró út törlését kérik, építési szándék megvalósíthatósága 
érdekében. 
 
5. A belterületi 6804/2. hrsz-ú terület tulajdonosai kérik a telket átszelő tervezett út törlését 
és a területet lakóövezetbe sorolását.  
 
6. A Bartina u. 78. hsz., 1311. hrsz-ú ingatlan tulajdonosai kérik, hogy az érintett lakótömbben 
– a telkek kis méretére való tekintettel – a beépítési lehetőség mértékét 30 %-ról 50 %-ra 
növeljük meg.  
 
Fenti területek elhelyezkedését az áttekintő térkép tartalmazza.  
 
A módosítások mindegyike érinti a szabályozási tervet, illetve a 2. sz. módosítás csekély 
mértékben a településszerkezeti tervet is érinti. 
 
A tervezett módosítások a város fejlesztési koncepciójában megfogalmazottakkal összhangban 
vannak.  
 
A hatályos településrendezési tervek használatában jelen tervmódosítások biztosítják a 
folyamatosságot.  
 
Az Önkormányzat megismerve és értékelve a módosításokat a 2/2005. (I. 11.) Korm. 
rendelet 3.§ értelmében nem tartja szükségesnek környezeti vizsgálat lefolytatását. 
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III. BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK VÁLTOZÁSA 
 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény7. § (3) b) 
pontja szerint „újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település 
közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez 
képest nem csökkenhet”. 
 
A biológiai aktivitás-érték a 2., 4., 5. és 6. sz. módosítások esetében változott, ezek esetében 
végeztük el a változás mértékének számítását, a területek biológiai aktivitásértékének 
számításáról szóló 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendeletben foglaltak szerint.  
 

2.sz. módosítás: 

Területfelhasználás 
megnevezése: 

Mérete a 
módosítás 

előtt: 

Biológiai 
aktivitásérték 

módosítás előtt: 

Mérete a 
módosítás 

után: 

Biológiai aktivitásérték 
módosítás után: 

Et turisztikai erdő 1,1 ha  1,1 x 9 = 9,9 1,1 ha- 1,1 x 9 = 9,9 

Má általános 
mezőgazdasági 

terület 

0,88 ha 0,88 x 3,7 = 3,26 - - 

Gksz kereskedelmi 
szolgáltató 

gazdasági terület  

- - 1,98 ha (1,98-0,5) x 0,5* = 0,74  
háromszintű 

növényzet: 0,5 x 7 = 3,5 

ÖSSZESEN:  13,16  14,14 
*a legkisebb (20 %) zöldfelületi aránytól eltérő zöldfelületi mérték (25 %) miatt arányosan módosított 
aktivitásérték 

 
4.sz. módosítás: 

Területfelhasználás 
megnevezése: 

Mérete a 
módosítás 

előtt: 

Biológiai 
aktivitásérték 

módosítás előtt: 

Mérete a 
módosítás 

után: 

Biológiai aktivitásérték 
módosítás után: 

Közlekedési 
terület, kiszolgáló 

út 

0,46 ha  0,46 x 0,6 = 0,27  - - 

Kisvárosias 
lakóterület 

- - 0,46 ha 0,46 x 1,2= 0,55 

ÖSSZESEN:  0,27  0,55 

 
5.sz. módosítás: 

Területfelhasználás 
megnevezése: 

Mérete a 
módosítás 

előtt: 

Biológiai 
aktivitásérték 

módosítás előtt: 

Mérete a 
módosítás 

után: 

Biológiai aktivitásérték 
módosítás után: 

Közlekedési 
terület, kiszolgáló 

út 

0,17 ha  0,17 x 0,6 = 0,10 - - 

Kertvárosias 
lakóterület 

  0,17 ha- 0,17 x 2,7 = 0,46 

ÖSSZESEN:  0,1  0,46 
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6.sz. módosítás: 

Területfelhasználás 
megnevezése: 

Mérete a 
módosítás 

előtt: 

Biológiai 
aktivitásérték 

módosítás előtt: 

Mérete a 
módosítás 

után: 

Biológiai aktivitásérték 
módosítás után: 

Kertvárosias 
lakóterület 

0,2 ha  0,2 x 2,7 = 0,55 - - 

Kisvárosias 
lakóterület 

- - 0,2 ha 0,2 x 1,2 = 0,24 

ÖSSZESEN:  0,55  0,24 

 
 

  Biológiai 
aktivitásérték 

módosítás előtt 

 Biológiai 
aktivitásérték 

módosítás után 

MINDÖSSZESEN:  14,08  15,39 
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IV. A MÓDOSÍTÁSOK (1-6) RÉSZLETES ISMERTETÉSE 
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1. Alkotmány u. – Honvéd u. közti tömb déli vége 
(4601 és 4602. hrsz-ú ingatlanok) 

Módosító eljárás típusa: 
egyszerűsített eljárás 

Megindító határozat: 
210/2015.(X.28.) 

Szelvényszám: 
belterület 61. 

A módosítás célja:  
A beépítés intenzitásának növelése 

A módosítás tárgya:  
Az érintett tömbben a jelenleg hatályos szabályozás szerint az Lk-1.3 jelű építési övezet 
előírásai alapján max. 4,5 m építménymagassággal legfeljebb 2 lakásos lakóépület építése 
engedélyezhető. A tömböt délről lezáró 2 telek tulajdonosai intenzívebb beépítést kívánnak 
megvalósítani, 2 négylakásos társasház építésével. Ennek érdekében kérik az érintett telkek 
átsorolását olyan lakóövezetbe, melyben 4 lakás építése és 6,0 m-es építménymagasság 
lehetséges. 
A telektömb déli végén az utóbbi években több, korábban építési tilalom alatt állt lakótelket 
megvásárolt az Önkormányzat, az ott álló épületeket lebontotta, a telkeket pedig 
egyesítette. A kérelem szerinti két telek korábban közbenső telek volt, de a fentiek 
következtében a tömböt déli oldalról lezáró telkekké váltak. A hatályos szabályozási terv a 
tömb déli végén lakóutca tervezett kialakítását jelöli, mely által a 4601 és 4602 hrsz-ú telkek 
saroktelekké fognak válni.  
Jelen módosítás szerint a tömbtelek déli vége az Lk-2.3 jelű építési övezetbe kerül 
átsorolásra. 

A módosítás várható hatása:  
A módosítást követően a tömb déli lezárását képező két telken a jelenleginél intenzívebb 
beépítés válik lehetővé, az eddigi szabályozás szerinti max. 2. lakás és max. 4,5 m-es 
építménymagasság helyett max. 4 lakás és max. 6,0 m-es építménymagasságú épület 
építhető. Városrendezési, városképi szempontból a módosítás szerinti beépítés átmenetet 
képezhet a hagyományos családi házas beépítés és a telektömbtől délre fekvő terület 
jelenleg beépítetlen, a hatályos szabályozás szerint Lk-1.1 jelű (12,0 m építménymagasságú 
épületek lakásszám-korlátozás nélkül) övezet között.  

Terület-felhasználás: 
A módosítás következtében az érintett tömb terület-felhasználása nem változik: kisvárosias 
lakóterület volt és marad.  

Tájrendezés és természetvédelem: 
A módosítás nem érint sem védett természeti értéket, sem védett természeti területet. A 
terület tájképi értéket nem képvisel. 

Zöldfelületi rendszer: 
A módosítás a város zöldfelületi rendszerében változást nem eredményez. A telken belüli 
zöldfelületi arány 10 %-ról 20 %-ra nő. 

Örökségvédelem: 
A módosítás országosan vagy helyileg védett építményt, ill. régészeti lelőhelyet nem érint.  

Közlekedés: 
A módosítás közlekedési szempontból változtatást nem eredményez. Ábrázolás-technikai 
módosítás történt a terven: a korábbi szabályozás a Dobó István utca folytatását  - a 
tervezési területtel határos szakaszon -  tévesen meglévő útként tüntette fel, ennek javítása  
- tervezett útként való jelölése -  megtörtént.  
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Közműellátás: 
A terület közműellátása biztosított.  

Környezetvédelem: 
A módosítás nem eredményez a környezetre kedvezőtlenebb hatást. Környezeti értékelés 
nem szükséges.  

Védőterületek, védősávok, korlátozások: 
A tervezési területet védősáv, védőterület illetve korlátozás nem érinti.  

 
 

Jelenlegi övezeti besorolás 
 

Lk-1.3. jelű építési övezet OTÉK HÉSZ  

A kialakítható legkisebb telekterület méret - K – 180  m2 

A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete - K – 12  m 

A beépítési mód - oldalhatáron álló 
zártsorú 

 

A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság - K – 4,5  m 

A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 60 K – 75* % 

A zöldfelület legkisebb mértéke 20 10 % 

* Az övezetben a lakótelkekre vonatkozó szabályok: 
1. A teleknyúlvány (nyél) minimális szélessége 3,00 m. 
2. Kialakult 2-nél több telket kiszolgáló út estén a “nyél” területét az érintettek közös 

tulajdonaként, magánútként kell lejegyezni, és közlekedésre, közművezetékek elhelyezésére 
szabadon kell hagyni. 

3. Az övezet telkein egy, maximum 2 lakásos épület helyezhető el. 
4. Nyeles telkek esetében a főépületek a közös telekhatáron egymással zártsorúan is 

összeépíthetők. 
5. A telkek beépítettségének mértéke a teleknagyságtól függően az alábbiak szerint 

engedélyezhető: 

 a 150 m2 alatti telkeknél maximum 75%, 

 a 150 m2-t meghaladó nagyságú telkek esetében 
150 m2-ig 75% (A) 
a további telekrész 25%-a 
B=A+(T-150)x0,25 
B= beépített terület 
A=a 150 m2-es telekterület 75%-a 
T=a telek területe 

 
 

Tervezett övezeti besorolás 
 

Lk-2.3.  jelű építési övezet OTÉK HÉSZ  

A kialakítható legkisebb telekterület méret - K  m2 

A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete - K m 

A beépítési mód   - K – szabadonálló, 
oldalhatáron álló,  

zártsorú 

 

A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság - K – 6,0  m 

A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 60 60 % 

A zöldfelület legkisebb mértéke 20 20 % 
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2. Keselyűsi út külterületi szakaszának É-i oldala 

 
Módosító eljárás típusa: 

egyszerűsített eljárás 
Megindító határozat: 

210/2015. (X.28.) 
Szelvényszám: 
belterület 59. 

A módosítás célja: 
A Gksz-2 jelű építési övezet határának kiterjesztése 

A módosítás tárgya:  
A jelenleg hatályos szabályozási terv a Keselyűsi út északi oldalán az út mentén mintegy 100 
m mélységben jelöli a gazdasági övezet kialakításának lehetőségét. A 031/275. hrsz-ú 
ingatlan tulajdonosa a telephelyként kialakítható sáv északi irányba történő kiterjesztését 
kérte, mivel itt kíván  - hosszabb távon fejleszthető -  telephelyet létrehozni, 
gadaságfejlesztő beruházásként, mely legalább 15 új munkahely megteremtését biztosítani 
fogja.  
Az érintett területtel keleti irányból határos részen a Gksz övezet mélysége kb. 160 m, eddig 
a mértékig indokolt a Keselyűsi út északi oldalán egységesen a beépítésre szánt terület 
kiterjesztése. 

Módosítás várható hatása:  
A módosítás következtében várható, hogy a Keselyűsi út mentén a beruházási tevékenység 
élénkülni fog, részben azért is, mert a M6-os autópálya felé vezető útszakaszról van szó, 
ahol a forgalom folyamatos növekedése várható.  

Terület-felhasználás 
A módosítás következtében az érintett tömb terület-felhasználása alapvetően nem változik, 
a gazdasági és a mezőgazdasági övezet közti határvonal módosul, ami érinti a szerkezeti 
tervet is.   

Tájrendezés és természetvédelem: 
A módosítás nem érint sem védett természeti értéket, sem védett természeti területet. A 
terület tájképi értéket nem képvisel. 

Zöldfelületi rendszer: 
A módosítás a város zöldfelületi rendszerében változást nem eredményez.  

Örökségvédelem: 
A módosítás országosan vagy helyileg védett építményt, ill. régészeti lelőhelyet nem érint. 

Közlekedés: 
A módosítás közlekedési szempontból változtatást nem eredményez.  

Közműellátás:  
A terület közműellátása biztosítható. 

Környezetvédelem: 
A módosítás nem eredményez a környezetre kedvezőtlenebb hatást. Környezeti értékelés 
nem szükséges. 

Védőterületek, védősávok, korlátozások: 
A tervezési terület, ill. a módosítás védősávot, védőterületet illetve korlátozást nem érint.  
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3. Keselyűsi út – Bogyiszlói út közti terület 

 
Módosító eljárás típusa: 

egyszerűsített eljárás 
Megindító határozat: 

40/2014. (IV.9.) 
Szelvényszám: 

belterület 50-51, 57-58. 

A módosítás célja: 
A terület beépíthetőségének növelése 

A módosítás tárgya: 
A Keselyűsi út északi oldalán fekvő 02/10. hrsz-ú ingatlan tulajdonosa a jelenlegi övezeti 
besorolás (Gip-2) jelű övezetben a megengedett 40 %-os beépíthetőség 50 %-ra történő 
megnövelését kéri. Ez a terület Gip-1 jelű övezetbe történő átsorolásával biztosítható. Az 
átsorolás indokolható azzal, hogy a Keselyűsi úttól délre fekvő, hasonlóan nagy kiterjedésű 
üzemi területek (Tejipar, Húsipar) is a Gip-1 jelű építési övezetben helyezkednek el.  

A módosítás várható hatása:  
A telken nagy léptékű, nagy foglalkoztatást biztosító ipari beruházás valósulhat meg.  

Terület-felhasználás: 
A módosítás következtében az érintett tömb terület-felhasználása nem változik: tervezett 
gazdasági ipari terület volt és marad. 

Tájrendezés és természetvédelem: 
A módosítás nem érint sem védett természeti értéket, sem védett természeti területet. A 
terület tájképi értéket nem képvisel. 

Zöldfelületi rendszer: 
A módosítás a város zöldfelületi rendszerében változást nem eredményez. A telken belüli 
zöldfelületi arány 30 %-ról 25 %-ra változik. 

Örökségvédelem 
A módosítás országosan vagy helyileg védett építményt, ill. régészeti lelőhelyet nem érint. 

Közlekedés: 
A módosítás közlekedési szempontból változtatást nem eredményez. Ábrázolástechnikai 
módosítás történt a terven: a korábbi szabályozás az érintett területtől keletre húzódó 011 
hrsz-ú ingatlant tévesen vízgazdálkodási területként jelölte, holott a valóságban és az 
ingatlan-nyilvántartásban egyaránt út. Ennek megfelelően a módosított terven meglévő 
közlekedési területként ábrázoltuk. 

Közműellátás: 
A terület közműellátása biztosítható. 

Környezetvédelem: 
A módosítás nem eredményez a környezetre kedvezőtlenebb hatást. Környezetei értékelés 
nem szükséges. 

Védőterületek, védősávok, korlátozások: 
A tervezési terület, ill. a módosítás védősávot, védőterületet illetve korlátozást nem érint. 
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Jelenlegi övezeti besorolás  
 

Gip-2 jelű építési övezet OTÉK HÉSZ  

A kialakítható legkisebb telekterület méret - K – 1500 m2 

A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete - 40 m 

A beépítési mód   - szabadonálló  

A megengedett legnagyobb építménymagasság - 12,0* m 

A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 50 40 % 

A zöldfelület legkisebb mértéke 25 30 % 

* a legnagyobb építménymagasság értékét indokolt esetben meghaladhatja a technológiai szempontból 

     szükséges építmények (kémény, stb.) magassága. Az indokoltságot az építési hatóság bírálja el. 

 

 

 

Tervezett övezeti besorolás  
 

Gip-1 jelű építési övezet1 OTÉK HÉSZ  
A kialakítható legkisebb telekterület méret - K-3000 m2 

A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete  - 50 m 

A beépítési mód - szabadonálló  

A megengedett legnagyobb építménymagasság  12,0* m 

A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 50 50 % 

A zöldfelület legkisebb mértéke 25 25 % 

* a legnagyobb építménymagasság értékét indokolt esetben meghaladhatja a technológiai szempontból 

     szükséges építmények (kémény, stb.) magassága. Az indokoltságot az építési hatóság bírálja el. 

 

 

                                                 
1 Módosította a 2/2010.(II. 10.) szekszárdi ör. 3. §. Hatályos 2010. február 10-től. 
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4. Rákóczi u.- Mátyás király u.- Petőfi u.- Szluha Gy.u. által 
határolt lakótömb 

Módosító eljárás típusa: 
egyszerűsített eljárás 

Megindító határozat: 
29/2014. (IV.9.) 

Szelvényszám: 
belterület 38. 

A módosítás célja: 
Tömbbelsőt feltáró tervezett út megszüntetése 

A módosítás tárgya: 
Az érintett lakótömb városközponthoz közeli elhelyezkedésű, a Rákóczi utcai telkek 
mélysége 80-100 m, ezért a jelenleg hatályos szabályozási terv a tömbbelső feltárását jelöli, 
egyoldali beépítési lehetőséggel. A valós igények azonban nem a tervezett irányba 
mutatnak, hanem azzal ellentétben egyrészt a Rákóczi utcai telkek teljes hosszban történő 
beépítése, másrészt pedig az út miatt építési tilalom alatt álló telkek beépítése irányába.  
Ezek az igények a tervezett feltáró út törlésével teljesíthetők.  

A módosítás várható hatása:  
Három tilalom alatt álló telken lehetővé válik az építési tevékenység, továbbá a Rákóczi 
utcai telkeken megindulhat a fejlesztés.  

Terület-felhasználás: 
A módosítás következtében az érintett tömb terület-felhasználása nem változik: kisvárosias 
lakóterület volt és marad. 

Tájrendezés és természetvédelem: 
A módosítás nem érint sem védett természeti értéket, sem védett természeti területet. A 
terület tájképi értéket nem képvisel. 

Zöldfelületi rendszer: 
A módosítás a város zöldfelületi rendszerében változást nem eredményez. A telkeken belüli 
zöldfelületi arány nem változik.  

Örökségvédelem: 
A módosítás országosan vagy helyileg védett építményt, ill. régészeti lelőhelyet nem érint. 

Közlekedés: 
A módosítás során a tömbbelsőt feltáró tervezett út törlésre kerül. Ezen tervezett útnak a 
város közlekedési rendszerében nem volt szerepe, kizárólag a tervezett új telkek feltárását 
biztosította volna, így a módosítással összefüggésben részletes közlekedési vizsgálat 
elvégzése nem indokolt. 

Közműellátás: 
A terület közműellátása biztosított. 

Környezetvédelem: 
A módosítás nem eredményez a környezetre kedvezőtlenebb hatást. Környezetei értékelés 
nem szükséges. 

Védőterületek, védősávok, korlátozások: 
A tervezési területet védősáv, védőterület illetve korlátozás nem érinti. 
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5. Parászta u. 52-60. hsz. fölötti terület 

 
Módosító eljárás típusa: 

egyszerűsített eljárás 
Megindító határozat: 

175/2011. (IX.29.) 
Szelvényszám: 
belterület 24. 

A módosítás célja: 
Tervezett útszakasz megszüntetése 

A módosítás tárgya: 

A 6408/2. hrsz-ú belterületi ingatlan tulajdonosai telküket szeretnék beépíteni, aminek 

jelenleg akadálya a telken keresztül tervezett feltáró út miatti tilalom. 

A szóban forgó tervezett út kialakítása a közlekedési hálózatot érdemben nem bővíti, továbbá 

a terepviszonyok sem optimálisak az út kialakításához. Az út kérelemmel érintett 

szakaszának törlésével az érintett telek beépíthetővé válik, a 6805 és 68056 hrsz-ú telkek déli 
telekvégei pedig egy a tervben tervezett zsákutcaként megmaradó útszakaszról feltárhatók. 

A módosítás várható hatása:  
A módosítás következtében a belterületi 6804/2. hrsz-ú telek felszabadul az építési tilalom 

alól és beépíthetővé válik. 

Terület-felhasználás: 
A módosítás következtében az érintett tömb terület-felhasználása nem változik: 
kertvárosias lakóterület volt és marad. 

Tájrendezés és természetvédelem: 
A módosítás nem érint sem védett természeti értéket, sem védett természeti területet. A 
terület tájképi értéket nem képvisel. 

Zöldfelületi rendszer: 
A módosítás a város zöldfelületi rendszerében változást nem eredményez. A telken belüli 
zöldfelületi arány nem változik. 

Örökségvédelem: 
A módosítás országosan vagy helyileg védett építményt, ill. régészeti lelőhelyet nem érint. 

Közlekedés: 
A módosítás a közlekedési hálózat szempontjából változást nem eredményez, mivel egy 
kizárólag tömbfeltárást biztosító tervezett lakóútszakaszt érint.  

Közműellátás: 
A terület közműellátása biztosított. 

Környezetvédelem: 
A módosítás nem eredményez a környezetre kedvezőtlenebb hatást. Környezetei értékelés 
nem szükséges. 

Védőterületek, védősávok, korlátozások: 
A tervezési terület, ill. a módosítás védősávot, védőterületet illetve korlátozást nem érint. 
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6. A Kisbödő u. - Bartina u. –Kisbödő u. által  
határolt lakótömb 

Módosító eljárás típusa:  
egyszerűsített eljárás 

Megindító határozat: 
175/2011. (IX.29.) 

Szelvényszám: 
belterület 45-46.  

A módosítás célja: 
Beépíthetőség mértékének növelése 

A módosítás tárgya: 
Az érintett lakótömb a jelenleg hatályos szabályozás szerint az Lke-1.5 építési övezetbe van 

besorolva, ahol a beépítettség megengedett mértéke 30 %.  

A Bartina u. 78. hsz., 1311. hrsz-ú ingatlan tulajdonosai kérik, hogy a telkek kis méretére 

való tekintettel a beépítési lehetőség mértékét 30 %-ról 50 %-ra növeljük meg, mivel 

telkükön a bontást követően csak ilyen mértékű beépíthetőség mellett lehetséges megfelelő 

méretű új lakóházat építeni. A tömb 6 lakótelket foglal magába. 

A Bartina utca további, kisméretű telekállománnyal rendelkező tömbjei kisvárosias 

lakóterületként az Lk-1.3 jelű övezetbe tartoznak, ahol a beépíthetőség megengedett 

legnagyobb mértéke a telekmérethez igazodóan változik: a kisméretű telkek beépíthetősége 

nagyobb, a beépíthetőség mértéke a telekméret növekedésével csökken. Ez a szabályozás 

indokolt az érintett telektömbben is, ez biztosítja a kérelmező számára az optimális beépítési 

lehetőséget. . 

A módosítás várható hatása:  
A módosítás következtében a tömbben meglévő lakásállomány folyamatos átépülése és 
megújulása várható.  

Terület-felhasználás: 
A módosítás következtében az érintett tömb terület-felhasználása lakóterület marad, azon 
belül a kertvárosias lakóterületből kisvárosias lakóterületbe kerül átsorolásra.  

Tájrendezés és természetvédelem: 
A módosítás nem érint sem védett természeti értéket, sem védett természeti területet. A 
terület tájképi értéket nem képvisel. 

Zöldfelületi rendszer: 
A módosítás a város zöldfelületi rendszerében változást nem eredményez. A telken belüli 
megengedett zöldfelületi arány 50 %-ról 20 %-ra csökken. 

Örökségvédelem: 
A módosítás országosan vagy helyileg védett építményt, ill. régészeti lelőhelyet nem érint. 

Közlekedés: 
A módosítás közlekedési szempontból változtatást nem eredményez.  

Közműellátás: 
A terület közműellátása biztosított. 

Környezetvédelem: 
A módosítás nem eredményez a környezetre kedvezőtlenebb hatást. Környezetei értékelés 
nem szükséges. 

Védőterületek, védősávok, korlátozások: 
A tervezési terület, ill. a módosítás védősávot, védőterületet illetve korlátozást nem érinti.  
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Jelenlegi övezeti besorolás  
 

Lke-1.5.  jelű építési övezet OTÉK HÉSZ  

A kialakítható legkisebb telekterület méret - K – 900  m2 

A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete - K – 16  m 

A beépítési mód - K – 
oldalhatáron álló 

szabadonálló 
ikres 

 

A megengedett legnagyobb építménymagasság - K – 4,5  m 

A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 30 K – 30 % 

A zöldfelület legkisebb mértéke 50 K – 50 % 

Az övezetben új építés esetén legfeljebb 4 lakás helyezhető el. Meglévő épületen belül - 
rendeltetésváltás esetén -  alakítható ki legfeljebb 6 lakás.2 

 
 
 

Tervezett övezeti besorolás 
 
Lk-1.3. jelű építési övezet OTÉK HÉSZ  

A kialakítható legkisebb telekterület méret - K – 180  m2 

A kialakítható telek legkisebb szélességi mérete - K – 12  m 

A beépítési mód - oldalhatáron álló 
zártsorú 

 

A megengedett legkisebb/legnagyobb építménymagasság - K – 4,5  m 

A beépítettség megengedett legnagyobb mértéke 60 K – 75* % 

A zöldfelület legkisebb mértéke 20 10 % 

* Az övezetben a lakótelkekre vonatkozó szabályok: 
1. A teleknyúlvány (nyél) minimális szélessége 3,00 m. 
2. Kialakult 2-nél több telket kiszolgáló út estén a “nyél” területét az érintettek közös 

tulajdonaként, magánútként kell lejegyezni, és közlekedésre, közművezetékek elhelyezésére 
szabadon kell hagyni. 

3. Az övezet telkein egy, maximum 2 lakásos épület helyezhető el. 
4. Nyeles telkek esetében a főépületek a közös telekhatáron egymással zártsorúan is 

összeépíthetők. 
5. A telkek beépítettségének mértéke a teleknagyságtól függően az alábbiak szerint 

engedélyezhető: 

 a 150 m2 alatti telkeknél maximum 75%, 

 a 150 m2-t meghaladó nagyságú telkek esetében 
150 m2-ig 75% (A) 
a további telekrész 25%-a 
B=A+(T-150)x0,25 
B= beépített terület 
A=a 150 m2-es telekterület 75%-a 
T=a telek területe 
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V. TERVIRATOK 
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SZEKSZÁRD MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATÁNAK 

KÖZGYŰLÉSE 

 

 

 

KIVONAT az 1. és 2. sorszámú módosításhoz 

 

 

 

Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a településrendezési terv 

részleges módosításáról szóló 210/2015. (X.28.) határozatából 

 

 

„Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a településrendezési terv 
részleges módosításának programját megtárgyalta, és: 
  

 ……………. 
 

 

 a 031/275. hrsz-ú területet magába foglaló tömbben a kereskedelmi szolgáltató 
gazdasági övezet (Gksz-2) határát északi irányba, a Keselyűsi úttól mintegy 170 m 
mélységig kiterjeszti.  

 

 a 4601 és 4602. hrsz-ú, jelenleg Lk-1.3 övezeti besorolású ingatlanokat nagyobb 
beépítési intenzitást (4 lakás és 6,0 m építménymagasság) és saroktelekként való 
beépítést megengedő lakóövezetbe kívánja átsorolni. 

 
 
Határidő: 2015. december 31. 
 
 
Felelős: Ács Rezső polgármester  
   Herr Teréz főépítész” 
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SZEKSZÁRD MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATÁNAK 

KÖZGYŰLÉSE 

 

 

 

KIVONAT a 3. sorszámú módosításhoz 
 

 

 

Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a településrendezési terv 

módosításáról szóló 40/2014.(IV.09.) határozatából 

 

 

„Szekszárd Megyei Jogú Város Közgyűlése a településrendezési terv részleges módosításának 

programját megtárgyalta, és a terven az alábbi módosítások végrehajtását támogatja:  

 

1., ………. 

 

2., A 02/9. és 02/10. hrsz-ú külterületi ingatlanok GIP-2 jelű, tervezett belterületi övezetében a 

40 %-os beépíthetőség megváltoztatása 50 %-ra, vagy a terület átsorolása ilyen mértékű 

beépítést lehetővé tévő övezetbe.  

 

3., ………. 

 

 

Határidő: 2014. szeptember 30.  

Felelős:    Horváth István polgármester  

      Herr Teréz főépítész” 
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SZEKSZÁRD MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATÁNAK 

KÖZGYŰLÉSE 

 

 

 

KIVONAT a 4. sorszámú módosításhoz 
 

 

 

Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a településrendezési terv részleges 

módosításáról szóló 29/2014.(II.20.) határozatából 

 

 

„Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a településrendezési terv részleges 

módosításának programját megtárgyalta, és a terven az alábbi módosítások végrehajtását támogatja:  

 

1. Az Augusz Imre utca északi irányba (Mátyás király utcától északra) tervezett folytatásának 

törlése, a Rákóczi u. 23. és 25. hsz. alatti telkeken szándékozott fejlesztések érdekében. 

 

2. ………. 

 

3. ………. 

 

4. ………. 

 

5. ………. 

 

6. ………. 

 

7. ………. 

 

 

 

Határidő:  2014. szeptember 30.  

Felelős:     Horváth István polgármester  

       Dr. Göttlinger István aljegyző” 
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SZEKSZÁRD MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATÁNAK 

KÖZGYŰLÉSE 

 

 

 

KIVONAT az 5. sorszámú módosításhoz 

 

 

 

Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a településrendezési terv 

részleges módosításáról szóló 134/2014.(VII.2.) határozatából 

 

 

„Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzatának Közgyűlése a településrendezési terv 

részleges módosításának programját megtárgyalta és az alábbi döntést hozza:  

 

 …………..  

 

 a 6804/2. hrsz-ú, jelenleg tervezett út besorolású területet kertvárosias lakóterületbe 

kívánja átsorolni, és ezzel egyidejűleg a tervezett út keleti szakaszát is törli.  

 

 …………..  

 

 

Határidő: 2014. december 31.  

Felelős:    Horváth István polgármester  

      Herr Teréz főépítész” 
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SZEKSZÁRD MEGYEI JOGÚ VÁROS ÖNKORMÁNYZATÁNAK 

KÖZGYŰLÉSE 

 

 

 

KIVONAT az 6. sorszámú módosításhoz 

 

 

 

Szekszárd Megyei Jogú Város Önkormányzata Közgyűlésének a településrendezési terv 

módosításának előkészítéséről szóló 175/2011.(IX.29.) határozatából 

 

 

„Szekszárd Megyei Jogú Város Közgyűlése a településrendezési terv részleges módosításának 

programját megtárgyalta, és a terven az alábbi módosításokat kívánja végrehajtani:  

 

1. ............. 

2. ………. 

3. ………. 

4. ………. 

5. ………. 

6. ………. 

7. ………. 

8. ………. 

9. ………. 

10. A Bartina utca – Kisbödő utca által határolt telektömb oly módon kerüljön szabályozásra, 

hogy a telkek 50 %-os beépíthetősége lehetségessé váljon.  

11. ………. 

12. ………. 

13. ………. 

14. ………. 

15. ………. 

 

 

Határidő: 2012. január 31.  

Felelős:    Horváth István polgármester  

      Amreinné dr. Gál Klaudia jegyző” 
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